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Beratungsgremium: Gemeinderat
Sitzung am 22.07.2014
Vorlagen Nr. 412014 offentlich

[_] nicht-&ffentlich
Beratungsgegenstand:

Einfacher Bebauungsplan, "Satzung tber besondere Anforderungen an
die dulere Gestaltung von Werbeanlagen auf Gemarkung Ehrenstein /
Klingenstein, Herrlingen im Bereich der B 28 und Ortsmitte" mit Stand
vom 22.07.2014 einschiieBlich seiner Begriindung

Satzungsbeschluss Bebauungsplan

Beschlussantrag:

Abwdgungsbeschluss zu den vorgebrachten Stellungnahmen zur
offentlichen Auslegung und Tragerbeteiligung sowie Zustimmung zum
Satzungsbeschluss fur den einfachen Bebauungsplan mit Stand vom
22.07.2014

Vorberatungen Gemeinderat

Empfehlung der Vorberatung:

LIttty %/‘*‘

Thomas Kayser
Blrgermeister
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Sachvortrag:

. Ausgangslage

In den letzten Jahren sind bei der Gemeinde Blaustein fir die Bereiche der Ortsdurchfahrt
B 28 vermehrt Bauantrige fur groBflichige Werbeanlagen, insbesondere Fremdwerbe-
anlagen, eingegangen. Das LRA bestétigt, dass dies ein allgemeiner Trend ist und derartige
Anfragen nicht nur in Blaustein eingehen.

Im Bereich der Ortsdurchfahrt Klingenstein/Ehrenstein, Herrlingen, im Zuge der B28 be-
stehen keine Bebauungspléne mit Regelungen zu Werbeanlagen. Es bestehen Uberwiegend
nicht Uberplante Bereiche, die nach § 34 BauGB zum Innenbereich z&hlen. In den aus-
gewiesenen Gewerbegebielen bzw. Mischgebieten wurden bereits Festsetzungen beziglich
Werbeanlagen getroffen (s. Hohwiesen, Bahnhofsbereich, GWG an der B28, Ehrensteiner
Stral3e, B-Plan Lix).

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Verunstaltung der Ortsdurchfahrt durch die stdrende
Haufung von Plakatwanden mit Anzahl, MaR und der Art der beantragten Werbeanlagen
nicht zu befrworten. Es wurden deshalb Uberlegungen angestellt, welche rechtlichen Maf3-
nahmen getroffen werden kénnen, um Fremdwerbeanlagen zu verhindern und der damit
verbundenen Verunstaltung des Ortsbildes Einhalt zu gebieten. Eine Behinderung von
Werbeanlagen ortsanséssiger Firmen an den jeweiligen Statten der Leistung ist dabei nicht
vorgesehen.

Die entsprechenden ortlichen Bauvorschriften zu Werbeanlagen kénnen nur durch Fest-
setzungen in Bebauungsplanen nach § 30 BauGB sowie in eigensténdigen Ortssatzungen
(Ortliche Bauvorschriften) gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO BW festgelegt werden. Zur Gewshr-
leistung einer rechtssicheren Planung hat der Gemeinderat die Aufstellung einer Satzung im
Rahmen eines einfachen Bebauungsplans gemat § 30 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Il. Prifung und Abwigung der vorgebrachten Stellungnahmen zur
offentlichen Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB des Entwurfs des Einfachen Be-
bauungsplans, "Satzung Uber besondere Anforderungen an die FuRere Gestaltung von
Werbeanlagen auf Gemarkung Ehrenstein / Klingenstein, Herrlingen im Bereich der B 28 und
Ortsmitte” einschlieRlich seiner Begruindung in der Fassung vom 15.04.2014 fand in der Zeit
vom 26.05.2014 bis einschlieBlich 27.06.2014 statt. Wiahrend dieser Zeit konnten Stellung-
nahmen schriftlich oder zur Niederschrift bei der Gemeindeverwaltung vorgebracht werden.

Es wurden keine Stellungnahmen von Biirgern vorgebracht.

lll. Prifung und Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen zur Triager-
beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung wurden folgende Behdrden und sonstige Trager offent-
licher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt:

DB Service Immobilien GmbH

Regionalverband Donau-lller,

Handwerkskammer Ulm

Regierungsprasidium Tiibingen

Regierungsprasidium Tiibingen, Ref. StraRenbau

Industrie- und Handelskammer Ulm

Polizeidirektion Sachgebiet Verkehr

Landratsamt Alb-Donau-Kreis, Fachdienst Bauen, Brand- u. Katastrophenschutz
Landratsamt Alb-Donau-Kreis, Untere Naturschutzbehérde
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Es wurden insgesamt 7 Stellungnahmen vorgebracht, die wie folgt abgewogen werden:;

Folgende AuRerungen wurden vorgebracht:

Prifung und Abwagung der Verwaltung:

1. Deutsche Bahn AG - DB Immobilien
Schreiben vom 26.05.2014

Die Deutsche Bahn AG - DB Immobilien hat
keine Einwendungen gegen die Satzung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2. Regionalverband Donau-liler, Schreiben vom
13.06.2014

Der Regionalverband Donau lller hat keine Ein-
wéande oder Anregungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

3. Handwerkskammer Ulm, Schreiben vom
17.06.2014

Die Handwerkskammer Ulm hat keine Bedenken
und Anregungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

4. Regierungsprasidium Tubingen, Schreiben
vom 24.06.2014

Rechiliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher

Regelungen, die im Regelfall nicht iiberwunden

werden _kdnnen.

Art der Vorgabe
Aulerhalb des ErschlieBungsbereiches von

Bundes- und Landesstrallen besteht in inem
Abstand bis 20 m vom Fahrbahnrand ein An-
bauverbot fir Hochbauten sowie flir sonstige
bauliche Anlagen. Werbeanlagen stehen dabei
den Hochbauten gleich. Bis 40 m bei Bundes-
und Landesstraen dirfen bauliche Anlagen und
Werbeanlagen nur mit Zustimmung der
StraBenbauverwaltung errichtet werden. Diese
im Verkehrsinteresse bestehende Vorgabe ist
auch bejder Aufstellung von Bebauungsplénen
zu beachten.

Innerhalb des ErschlieBungsbereiches von
Bundes- und LandesstraBen bestehen keine Ab-
standsvorschriften. Im Interesse der Verkehrs-
sicherheit sind jedoch die straflenrechtlichen
Belange der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs auch im Innenbereich beider Aufstellung
von Bebauungsplénen zu beachten.

Rechtsgrundlagen
Bundesfernstralengesetz (FStrG) §9Abs. 1,2

und 6, sowie Straengesetz Baden-Wiirttemberg
(StrG) §22Abs. 1u.2

Méglichkeiten der Uberwindung
In§ 9 Abs. 8 FStrG und in § 22 Abs. 1 StrG sind

in bestimmten Féallen Ausnahmen vom Anbau-
verbot méglich, wenn die verkehrlichen Belange
dies zulassen. Im Einzelfall kann im Einver-
nehmen mit der Stralenbauverwaltung durch
einen Bebauungsplan eine nahere Bebauung zu-
gelassen werden.

Die aufgefuhrten Vorgaben werden zur Kenntnis
genommen und entsprechend bei der Planung
berlicksichtigt.

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.

Die aufgefiihrten rechtlichen Vorgaben werden
zur Kenntnis genommen und entsprechend bei
der Planung ber0cksichtigt.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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Sofem das Einvemnehmen mit der Stralenbauver-
waltung nicht zustande kommt, gelten die Anbau-
beschrénkungen geméRl § 9Abs. 1 FStrG bzw.
§22 Abs. 18trG ungeachtet der planerischen
Festsetzungen im Bebauungspian gemaf § 9
Abs. 7 FStrG bzw. § 22 Abs. 6 StrG, da der Be-
bauungsplan nicht unter Mitwirkung des Tragers
der Strallenbaulast zustande gekommen ist.

Beabsichtigte eigene Planungen und MaR-

nahmen, die den o.g. Plan berithren kénnen.
mit Angabe des Sachstandes

Die straBenrechtliche Ortsdurchfahrtsgrenze
(OD/E) im Zuge der B28 in Fahrtrichtung Ulm
befindet sich auf Hohe des Flst. 112/6 bei Str.-
km 0,229 (Plan 1). Die- straenrechtliche Orts-
durchfahrtsgrenze (OD/E), im Zuge der B28 in
Fahrtrichtung Blaubeuren, befindet sich auf
Hohe des Kreisverkehrsplatzes am Bahnhof
Herrlingen, ca. Flst. 97/8 bei Str.-km 0,389 (Plan
2). Sie beschreibt den Ubergang von derfreien
Strecke inden ErschlieBungsbereich der Orts-
durchfahrt.

Bedenken und Anregungen
Zum Entwurf

Absténde zu Baugrenzen, Anbauverbotszone

AuBerhalb der zur ErschlieBung der an-
liegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt ist im Interesse der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs entlang der
BundesstraBe ein mindestens 20 m breiter An-
bauverbotsstreifen zu beriicksichtigen.

Die Gemeinde Blaustein wird gebeten, die Nach-
richtlichen Ubernahmen der textlichen Fest-
setzungen zum Bebauungsplan um § 9
BundesfernstraRengesetz (FStrG) zuerweitern.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksstreifen, Pflanz-
streifen

In die Satzung ist auf der Grundlage des § 9 Abs.
1 Nr. 10 Baugesetzbuch das Verbot der Auf-
stellung und Anbringung von Anlagen der
AuBenwerbung innerhalb des Anbauverbots-
streifen auBerhalb des ErschlieRungsbereich der
Ortsdurchfahrten aufzunehmen.

Die Stadt wird auBerdem darauf aufmerksam
gemacht, dass im vorgenannten Anbauverbots-
streifen Werbeanlagen wegen der Beein-
trachtigung des Schutzzweckes des § 16 LBO
nicht zugelassen werden kénnen.

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO auch
auBerhalb der Baugrenzen zulassig sein kénnen,
darfen innerhalb des vorgenannten Anbauverbots
nicht ohne die ausdriickliche Zustimmung der
StralRenbauverwaltung zugelassen werden. Nach
der LBO genehmigungsfreie Anlagen bediirfen in
diesem Bereich der Genehmigung der Strafllen-
bauverwaltung.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Ortsdurchfahrtsgrenzen (OD/E) werden in
den Planzeichnungen kenntlich gemacht.

Entsprechend dieser Vorgabe wird die Nachricht-
liche Ubernahme der textlichen Festsetzungen
um § 9 Abs. 1 u, 2 BundesfernstraRengesetz
(FStrG) ergénzt.

Die textlichen Festsetzungen der Satzung
werden wie folgt erganzt:

§ 3 Allgemeine Gestaltungsanforderungen
unter

(2) Unzul&ssig sind:

Werbeanlagen innerhalb des Anbauverbots-
streifens gemaB § 9 Abs. 1 u. 2 Bundesfern-
straltengesetz (FStrG).

§ 16 LBO wird im Genehmigungsverfahren be-
ricksichtigt.

Die Straenbauverwaltung wird bei ent-
sprechenden Antragen beteiligt.
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Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten,
dass die Verkehrsteilnehmer auf den klassi-
fizierten Stralen nicht geblendet werden. Die
diirfen nicht verwendet werden.

AuBerdem ist aufzunehmen, dass Werbung in
den nicht tberbaubaren Flachen entlang der
Bundesstralte nur an der ,Stétte der eigenen
Leistung" zulassig ist und nur am Gebé&ude, nicht
auf dem Dach, erfolgen darf. Ebenso sind Lauf-
licht- Wechsellichtanlagen unzuléssig.

Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs sind auch Booster (Lichtwerbung am
Himmel} und Fesselballone o. 4. auszuschlieRen.

In den planungsrechtlichen Festsetzungen und in
der Zeichenerklarung der Satzung sind ent-
sprechende Ergédnzungen der Kategorien auler-
halb des Erschlieungsbereichs vorzunehmen.

Sichtfelder

An den Einmundungen in die Bundesstralie
sind auch innerhalb des ErschlieBungsbereichs
Sichtfelder nach RAS-K-1-88 festzulegen. Die
Sichtfelder sind entsprechend der vorgegebenen
Abmessung zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe
von sténdigen Sichthindernissen, parkenden
Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs
auf Dauerfrei zuhalten.

Die textlichen Festsetzungen sowie die
Zeichenerkldrung des Bebauungsplanes sind
gegebenenfalls entsprechend zuergénzen.

Die Gemeinde Blaustein wird gebeten, die
Werbeanlagensatzung auf der Grundlage der
vorstehenden Stellungnahme aufzustellen und
diese danach der Straflenbauverwaltung zur
abschlieRenden Stellungnahme vorzulegen.
Weitere Bedenken und Anregungen behalt sich
die Strallenbauverwaltung vor,

Dies ist in den textlichen Festsetzungen der
Satzung unter § 4 (1) bereits berlicksichtigt.

Dies in ist in den textlichen Festsetzungen der
Satzung geregelt.

Die textiichen Festsetzungen der Satzung § 4
benennt die zul&ssige Anlagen in den Schutz-
zonen.

Die Begrindung Pkt. 5.11.4 Schutzwiirdigkeit
des Bereichs 11 und Pkt. 5.11.5 Anforderung an
Werbeanlagen werden dahin gehend erganzt,
dass der Bereich 11 auBerhalb des Er-
schlieBungsbereiches der Bundesstralle 28 liegt.
Die dort bestehenden gewerblichen Betriebe mit
Aulenwerbung mussen weiterhin die Méglichkeit
haben, sich zu entwickeln und nach auen zu
werben. Alle baulichen Veréanderungen missen
jedoch mit der zustandigen StraRenbauver-
waltung abgestimmt werden.

in Schutzzonen der Kategorie 3 und 4 ist das
Aufstellen von freistehenden Werbeanlagen in
einer begrenzten GréRe zulassig. Die Kategorien
werden entsprechend der Anforderungen an die
Abmessungen von notwendigen Sichtdreiecken
erganzt.

Der einfache Bebauungsplan wird entsprechend
der Abwéagungen zu den Stellungnahmen er-
ganzt.

Eine erneute Ubersendung fiir eine ab-
schlieRende Stellungnahme ist nicht erforderlich.
Der beschlossene Plan wird der Behdrde zu-
gesandt.

5. Industrie- und Handelskammer Ulm,
Schreiben vom 25.06.2014

Grundsétzlich wird die Notwendigkeit einer
Regelung der Gestaltung von Werbeanlagen be-
groft.

Die Einteilung der Kategorien zum Teil nicht
nachvollziehbar. Dies betrifft vor allem die
Kategorien 1 und 2, die zu einer Kategorie zu-
sammengefasst werden kénnen. Entlang der
Hauptdurchgangsstrafie (B28) sind zahlreiche
Geschéfte angesiedelt, bei denen es sich vor-
wiegend um alt eingesessene Betriebe handelt.

Die Schutzkategorie 1 betrifft Bereiche, die vor-

rangig durch Wohnnutzung gepragt sind und Be-

reiche im Umfeld von Baudenkmalen. Die

Schutzwiirdigkeit der bestehenden Nutzung ist

daher besonders hoch.

Die Schutzkategorie 2 beriicksichtigt die alt ein-
esessenen Betriebe, aber auch besonders die
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Es ist, dass im Bereich dieser Betriebe die
Ausgestaltung von Werbeanlagen in dieser
Tiefe geregelt werden soll, wenn das eigent-
liche Zie! die Eind&mmung von stérenden grof2-
flachigen Werbeanlagen (Fremdwerbung) ist.

Zu den gestalterischen Anforderungen der

Gebietskategoie 1 und 2
Gréle der Werbeflache

Eine zulassige Werbeflache vom max. 1,00 m?
bzw. 2,00 m* wird als zu gering angesehen.
Diese Regelung wirde Betriebe mit langeren
Firmenbezeichnungen und Namen be-
nachteiligen. Zudem sind gerade kleinere Be-
triebe in ihrer Auenwerbung teilweise an die
Vorgaben / Angebote ihrer Einkaufsverbande
gebunden. Es wird vorgeschlagen, die Grote der
Werbeanlagen tber die maximale Hohe der
Schriftzlige zu regeln:

Begrenzung der Héhe der Schriftzitge auf ca.

50 em und Begrenzung der Héhe ginzelner
Zeichen oder Buchstaben auf maximal 80 cm bis
70 cm. Es wird als sinnvoll angesehen, die max.
Lange der Werbeflache auf die Fassadenbreite
ZU beziehen (z.B. max. 2/3 der Fassadenbreite
und Abstand von Geb&udeecken 0,5 m).

Nasen-/Stechschilder/Ausieger und Anzahl der

Werbeanlagen
Nasen-fStechschilder und Ausleger sollten all-

gemein auch in den anderen Gebietskategorien 1
und 2 allgemein zugelassen werden. Die Ein-
schrankung mit nur einer erlaubten Werbeanlage
pro Fassadenseite soll dahin gehend geandent
werden, dass zusatzlich ein Nasenschild pro Be-
trieb erlaubt wird,

Alle Gebietskategorien
Bekleben und Bemalen von Schaufenstern

Das Bekleben und Bemalen von Schaufenstern
ist flir Handler sehr wichtig, vor allem bei
Sonderaktionen, eine zeitliche Beschrankung
wird als bessere Losung angesehen als eine
Flachenbeschrénkung. Es wird folgender Vor-
schlag gemacht: wenn 50 % der Fensterflache
Uberschritten werden, darf die Beklebung bzw.
Beschreibung nur fiir einen max. Zeitraum von
vier Wochen stattfinden. Das ist z.B. ein Zeit-
raum, der fiir einen Sonderverkauf (R&umungs-
verkauf) sinnvoll ist.

Werbeaufsteller

Damit keine Rechtsunsicherheit besteht, sollten
Werbeaufsteller iberall zugelassen werden und
nur durch die Breite des Gehwegs beschrénkt
werden (Mindestbreite erhaiten).

in diesen Bereichen vorhandene iberwiegende
Wohnnutzung. Um dieser unterschigdlichen
stadtebaulichen Struktur der Bereiche gerecht zu
werden, d.h. die Wohnnutzung zu schiitzen, aber
auch alt eingesessenen Betriebe nicht zu ge-
fahrden, ist die Unterteilung in diese 2 Schutz-
kategorien notwendig.

Nach gitigem Baurecht sind Werbeanlagen als
genehmigungspflichtige bauliche Anlagen zu be-
werten, wenn diese gréfer als 1 m? sind. In den
mit der Schutzkategorie 1, also mit tber-
wiegender Wohnnutzung und in der Umgebung
von Baudenkmalen ist diese Begrenzung auf 1
m? notwendig.

Die Begrenzung der Héhe der Schriftzige und
ihrer Lange bezogen auf die Fassadenlénge
reicht nicht aus, um das vorhandene Ortsbild zu
schiitzen.

Die Zuléssigkeit von Werbeauslegern in den
Schutzzonen der Kategorie 1 entspricht nicht
dem Zie!, den stadtebaulichen Charakter der
Uberwiegenden Wohnnutzung zu schitzen.

Die Zulassigkeit von Werbeauslegern in den
Schutzzonen der Kategorie 2 wird in den text-
lichen Festsetzungen dahin gehend ergénzt,
dass sie an Gebauden mit iiberwiegend gewerb-
licher Nutzung zuléssig sind.

Vorrang hat der Schutz des Ortsbildes.
Die Stellungnahme wird nicht ber(icksichtigt.

Eine Reglung beztglich Werbeaufsteller kann
nicht mit der vorliegenden Satzung herbeigefiihrt
werden, sondern mit einer stadtischen Ver-
ordnung.
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Farben

§ 4 regelt die ,Unzulassigkeit von Werbeanlagen
mit grellen und stechenden Farben". Um diese
Regelung durchsetzen zu kénnen, musste ge-
regelt werden, welche Farben als grell oder
stechend gelten. Dies ginge aber nur mit Hilfe
eines Farbbuchs (z.B. Pantone). Als Alternative
wird vorgeschlagen, nur Neonfarben auszu-
schlieBen und mit Rucksicht auf die Corporate
Identity alle anderen Farben zuzulassen. Es wird
zu bedenken gegeben, dass sich das Farb-
empfinden im Laufe der Jahre permanent ver-
andert (z.B. "70er-Orange").

Die Unzuléssigkeit von grellen und stechenden
Farben bezieht sich nicht auf den Farbton.

Dies ermdglicht der Genehmigungsbehérde ge-
wisse Ausiegungsmoglichkeiten hinsichtlich der
Verhinderung von Beeintrachtigungen des Orts-
bildes.

6. Polizeiprisidium, Ulm, Schreiben vom
26.06.2014

Die Standorte und Ausfilhrung von Werbe-
anlagen sind so zu gestalten, dass selbst bei
oberfléchlicher Betrachtung eine Verwechslung
mit amtlichen Verkehrszeichen oder Verkehrsein-
richtungen ausgeschlossen wird (§ 16 (2) LBO
und § 33 StVO, VwV-StVO zu § 33)

Es diirfen keine reflektierenden Folien oder
Gegensténde benutzt, sowie keine Video-
sequenzen abgespielt werden, die zu einer Ab-
lenkung eines Verkehrsteilnehmers filhren
kénnen (§ 16 (2) LBO).

Wird nach Erstellung eines Bebauungsplans ein
Antrag zur Errichtung einer Werbeanlage ein-
gereicht, wird eine Anhérung der Polizei an-
geregt. Auf diese Weise kénnen Besonderheiten
(z.B. Unfallaufkommen) an dem beantragten
Standort beriicksichtigt werden.

fn den Nachrichtlichen Ubernahmen (1) ist der
Hinweis auf § 33 StVO enthalten.

§ 16 LBO wird im Genehmigungsverfahren be-
riicksichtigt.

Die Anregung wird bei kinftigen Genehmigungs-
verfahren zur Aufstellung von Werbeanlagen von
der Gemeinde beriicksichtigt.

7. Landratsamt Alb-Donau-Kreis, Schreiben vom
27.06.2014

Anregungen
Bauen, Brand- und Katastrophenschutz

Zu § 5 wird angeregt, zusatzlich noch eine
Limitierung der Grée von Werbeanlagen ins-
gesamt je Grundstick, bzw. Gebaude festzu-
setzen.

Kategorie 3, 2. Spiegelstrich enthélt der Formu-
lierung nach keine zahlenmafige Begrenzung
der darin genannten Werbeanlagen.

Hinweise

Bauen, Brand- und Katastrophenschutz

Zu§é:

In § 56 LBO sind die Begriffe ,Abweichungen®,
+Ausnahmen” und ,Befreiungen” definiert. Die
beiden ersten Begriffe sind wohi nicht anwend-
bar. Die Voraussetzungen zur Erteilung einer
»,Befreiung* sind nicht vorstellbar (Allgemeinwohl,
Hartefall).

Straflen
Im Geltungsbereich der Gemeinde Blaustein sind
die Kreisstralen K 7388, K 7383 und K 7384

Zulassig sind max. zwei Werbeanlagen je Betrieb
mit nur einer Werbeanlage pro Fassadenseite.
Diese Einschrankungen werden ais ausreichend
erachtet.

Die textlichen Festsetzungen der Satzung § 5 (3)
Kategorie 3 werden erganzt: Pro Grundstiick
dirfen maximai 2 freistehende Werbeanlagen
aufgestellt werden

§ 6 wird entsprechend umformutiert

Die KreisstraRe K 7384 liegt nicht im Geltungs-
bereich der Werbeanlagensatzung.
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enthalten.

Far die Bundesstrale B 28§ ist die Stellungnahme
des Regierungsprasidiums Tibingens zu be-
achten.

Die Kreisstralie K 7388 liegt im Verknlpfungs-
bereich. In diesem Bereich ist fir Werbeanlagen
ein Abstand von mindestens 15 m vom be-
festigten Fahrbahnrand der Kreisstrale einzu-
halten.

Die KreisstralRen K 7383 und K 7384 liegen
innerhalb des ErschlieBungsbereiches einer
Ortsdurchfahrt. Betragt der Abstand der Werbe-
anlagen innerorts weniger als 10 m vom Fahr-
bahnrand, so ist unabhéngig von der GroRe der
Werbeanlage, die Belange der Stralkenbauver-
waltung zu prifen.

Aus stralenbaulicher und verkehrstechnischer
Sicht bestehen keine Einwendungen, wenn die
aufgefihrten aligemeinen Hinweise eingehalten
werden, Es wird um Erganzung der ,Allgemeine
Vorschriften” unter § 3 der Satzung gebeten,

Durch die genehmigte Nutzung von Werbe-
anlagen darf keine Verkehrsgefahrdung bzw.
vermeidbare Verkehrsbehinderung eintreten.

Der Erlaubnisnehmer haftet fur alle Personen-
und Sachschaden, welche aufgrund vorsatzlicher
oder fahrléssiger Handlungsweisen des Erlaub-
nisnehmers im Zusammenhang mit der erteilten
Genehmigung auftreten.

An folgenden Standorten darf grundsétzlich keine
Werbeanlage aufgestellt bzw. plakatiert werden:

- auf Verkehrsinseln und an Briicken sowie
Briickengeldndern

- an oder in Verbindung mit der amtiichen Weg-
weisung, Verkehrszeichen (z.B. Gefahren-
zeichen, Richizeichen ect.) und Verkehrsein-
richtungen (z.B. Signalanlagen, Absperrein-
richtungen ect.)

- im Bereich von StraBenkreuzungen oder
StralBeneginmiindungen

- nicht vor und hinter Lichtsignalanlagen und
FuBgéngeriiberwegen

- wenn durch die Werbeanlage bzw.
Plakatierung Sichtbehinderungen des Fahr-
zeugverkehrs entstehen, oder wenn in der
N&he befindliche Verkehrszeichen oder Ver-
kehrseinrichtungen in ihrer Wirkung dadurch
beeintrachtigt oder verdeckt werden.

Die AuRerung wird beriicksichtigt.

Der Verknipfungsbereich der Kreisstralle K 7388
zur Bundesstrae 28 innerhalb des Geltungs-
bereiches des vorliegenden einfachen Be-
bauungsplanes liegt innerhalb des Cristeiles
Ehrenstein. Der Verknipfungsbereich Bereich
weist eine geschlossene Bebauung auf, die nur
wenig entfernt oder unmittelbar an befestigten
Fahrbahnrand der KreisstraRe steht. Der Ver-
kniipfungsbereich ist der Schutzzone 1 zu-
geordnet. Freistehende Werbeanlagen sind dort
nicht zulassig.

Dies wird im Genehmigungsverfahren gepriift
und die StraBenbauverwaltung ggf. mitein-
bezogen.

Die AuBerung wird berticksichtigt.

Die Verkehrssicherheit ist nach § 16 LBO BW
wird beim Genehmigungsverfahren von Werbe-
anlagen beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und bei Genehmigungsverfahren von Werbe-
anlage beriicksichtigt.
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Werbeanlagen bzw. Plakattafeln sind im Geh-
und Radwegbereich in einer Hshe anzubringen,
dass eine Kopffreiheit von 2,50 m in jedem Falll
gewahrleistet ist. Auerdem ist ein Sicherheits-
abstand von mindestens 0,50 m zu den Geh- und
Radwegen einzuhalten.

Die Werbeanlagen dirfen ebenfalls nicht in den
Lichten Raum der Fahrbahn hineinreichen. Die
Héhe von mind. 4,70 m, gemessen von der
Stralenoberkante ist frei zuhaiten.

Der Sicherheitsabstand vom Fahrbahnrand be-
tragt mind. 0,75 m. Neben Hochborden kann der
Sicherheitsraum um 0,25 m reduziert werden.

Es ist unzulassig, Plakattafeln oder Stander so
dicht aneinander zu reihen (z.B. Gelander, Zéune
ect.), dass eine geschlossene Kette entsteht.

Die Aufstellung und Anbringung der genehmigten
Plakate hat nach den anerkannten Regeln und
Technik fest und standsicher zu erfolgen. Es
darfen keine losen Teile verwendet werden. Bei
der Anbringung ist auch der evtl. Eintritt un-
gunstiger Witterungsbedingungen (Regen, Wind
u. &.) zu beriicksichtigen. Fiir Schaden, die fir
unsachgemé&ie Befestigungen oder Ver-
ankerungen entstehen, haftet der Erlaubnis-
nehmer,

Die Werbeanlage darf in Form, Farbe und Grélte
nicht zu Verwechslungen mit amtlichen Ver-
kehrszeichen fiihren.

Die Beleuchtung der Werbeanlage darf den Ver-
kehrsteilnehmer der Kreisstraen nicht blenden.

Die amilichen Signaifarben rot, gelb und griin
diirfen nicht verwendet werden.

Sichtfelder an Kreuzungen und Straltenein-
mindungen missen freigehalten werden.

Die aufgestellten Werbeanlagen sind ordnungs-
gemaR zu unterhalten. Durch Regen, Sturm oder
sonstigen Einflissen beschadigte Schilder sind
zu entfernen bzw. zu erneuern.

Der Sachverhalt wird beim Genehmigungsver-
fahren von Werbeanlagen beriicksichtigt.

§ 4 der textlichen Festsetzungen der Satzung
wird entsprechend ergénzt. Werbeanlagen, die in
das Lichtraumprofil der Fahrbahn hereinragen,
sind unzulassig.

Die Satzung bezieht sich auf Werbeanlagen auf
privaten Grundsticken. Der Sachverhalt wird
beim Genehmigungsverfahren von Werbe-
anlagen beriicksichtigt.

Kann Uber die Festsetzungen im Bebauungsplan
nicht geregelt werden.

Kann Ober die Festsetzungen im Bebauungsplan
hicht geregelt werden.

Die textlichen Festsetzungen der Satzung § 3
werden entsprechend ergénzt,

Ist in den textlichen Festsetzungen der Satzung
§ 4 und § 5 (2) bereits beriicksichtigt.

Die textlichen Festsetzungen der Satzung § 4
werden entsprechend ergénzt.

§ 5 Kategorie 3 wird entsprechend erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

IV. Anderungen und Ergénzungen des einfachen Bebauungsplanes

Aufgrund der vorgebrachten Stellungnahmen zur &ffentlichen Auslegung und zur Beteiligung
der Beh&rden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind folgende Anderungen und/oder
Ergénzungen gegenuber dem ausgelegten Entwurf einfacher Bebauungsplan "Satzung tUber
besondere Anforderungen an die duBere Gestaltung von Werbeanlagen" mit Stand vom

15.04.2014 erfordertich.
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Planzeichnungen:

1.
2.

Kennzeichnung der Ortsdurchfahrtsgrenze

Ergénzung der textlichen Festsetzungen in der Legende:

Kategorie 2:

= An Geb#uden mit Uberwiegend gewerblicher Nutzung ist ein Werbeausleger (Nasen-
schild) zulassig.

— Werbeausleger sind mit einer horizontalen Ausrichtung und einer Ausladung von
max. 0,80 m an der stralenseitigen Fassade zuléssig. Sie dirfen bis zur Unterkante
der Fenster des 1. Obergeschosses angebracht werden, die Unterkante muss dabei
mind. 3,0 m dber der angrenzenden FuBgénger- bzw. Gehwegflache liegen. Sie
dirfen nicht in die Fahrbahn ragen.

Kategorie 3:

= An den Einmiindungen in die B28 ist durch Sichtfelder nach RAS-K-1-88 eine Sicht-

behinderung durch Werbeanlagen auszuschilielen.

Textliche Festsetzungen der Satzung

1. § 3 Allgemeine Gestaltungsanforderungen
(1) Werbeanlagen sind so zu errichten, anzuordnen, zu gestalten und zu unterhalten:

- dass durch sie keine Verkehrsgefahrdung bzw. vermeidbare Verkehrs-
behinderungen eintreten,

- dass keine Verwechslung mit amtlichen Verkehrszeichen méglich ist.

(2) Unzulassig sind:
- Werbeanlagen innerhalb des Anbauverbotsstreifens gemaR § 9 Abs. 1 u. 2
Bundesfernstraiengesetz (FStrG).
2. § 4 Unzuldssige Anlagen in den Schutzzonen
(1} In den Schutzzonen sind unzuléssig:
- Werbeanlagen, die in das Lichtraumprofil der Fahrbahn hereinragen,
- beleuchtete Werbeanlagen mit den amtlichen Signalfarben Rot, Gelb und Grin.
3. &5 Gestalterische Anforderungen an Werbeanlagen in den Schutzzonen
(3) Kategorie 2:

- An Gebduden mit (berwiegend gewerblicher Nutzung ist ein Werbeausleger
(Nasenschild) zuldssig.

- Werbeausleger sind mit einer horizontalen Ausrichtung und einer Ausladung von
max. 0,80 m an der stralenseitigen Fassade zuldssig. Sie durfen bis zur Unter-
kante der Fenster des 1. Obergeschosses angebracht werden, die Unterkante
muss dabei mind. 3,0 m Giber der angrenzenden FuBgénger- bzw. Gehwedgflache
liegen. Sie durfen nicht in die Fahrbahn ragen.

Kategorie 3:

= Pro Grundstick darfen maximal 2 freistehende Werbeanlagen aufgestellt
werden,

= An den Einmindungen in die B28 ist durch Sichtfelder nach RAS-K-1-88 eine
Sichtbehinderung durch Werbeanlagen auszuschlieRen.

4. Nachrichtliche Ubernahme
(2) Gemal § 9 Abs. 1, 2 und 6 Bundesfernstraengesetz (FStrG) besteht auRerhalb des
ErschlieBungsbereiches von Bundes- und Landstralen in einem Abstand bis 20 m
vom Fahrbahnrand eine Anbauverbot fir Hochbauten inklusive aller Teile sowie
sonstige bauliche Anlagen, hier Werbeanlagen.
Begriindung

Die Begrlindung wird entsprechend angepasst.

Die aufgefuhrten Anderungen wurden in den einfachen Bebauungsplan mit Stand vom
22.07.2014 eingearbeitet.
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Mit den Anderungen ist kein neuer materieller Regelungsgehalt verbunden, sie berlihren die
Grundziige der Planung gegeniber den ausgelegten Planunterlagen nicht und haben keine
nachteiligen Auswirkungen auf Dritte. Die Anderungen und Ergénzungen beinhalten im
Wesentlichen Ubernahmen aus anderen gesetzlichen Vorgaben, hier Strallengesetze. Eine
erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanes im Sinne von § 4a Abs. 3 BauGB ist
somit nicht erforderlich.

V. Weiteres Vorgehen

Dem Gemeinderat wird vorgeschlagen, die von der Verwaltung vorgenommene Abwagung
der zur o&ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behtrden und sonstigen Triger
éffentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen zu beschlieflien. Weiterhin wird dem
Gemeinderat empfohlen, den einfachen Bebauungsplan "Satzung Uber besondere An-
forderungen an die duBere Gestaltung von Werbeanlagen auf Gemarkung Ehrenstein /
Klingenstein, Herrlingen im Bereich der B 28 und Ortsmitte” mit Stand vom 22.07.2014 ein-
schliefllich seiner Begrindung ebenfalls in der Fassung vom 22.07.2014 gemaR § 10 Abs. 1
des Baugesetzbuches als Satzung, zu beschlielen.

Ulm, den 22.07.2014
Biiro fiir Stadtplanung
BfS, Dipl.-Ing. E. Zint

7

Gemeinde Blaustein

Eauamt

Fachbereich32 - . __.
Bauwverwaltung, Umwelt und Bauhof
bk . btz 2

L2154 Blavstein
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) . Einfacher Bebauungsplan Plan 2

Satzung {iber besondere Anforderungen an
die uftere Gestaltung von Werbeanlagen

i auf der Gemarkung

, Herrlingen im Bereich B 28 und Ortsmitte
Werbeanlagensatzung nach § 74 Abs. 1 Nr. 2 der

{ Landesbauordnung (LBO-BW) i.V. mit § 30 Abs. 3 BauGB
| Stand: 22.07.2014

Higl:
Stadiplanung. BrS
. E. Znt

Mafistab 1: 2.500
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Gemeinde Blaustein
Einfacher Bebauungsplan: Satzung iiber besondere Anforderungen an die duRere
Gestaltung von Werbeanlagen auf der Gemarkung, Legende zu Plan 1 und 2

1.
1.1.

2.

2.1,

2.2

2.2.1.

222

2.2.3.

2.24

2235,

2.26.

227

2.2.8.

23

2.4

3.1

GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

N e — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

INFORMATIONEN AUS BESTEHENDEN BEBAUUNGSPLANEN INNERHALB
DES GELTUNGSBEREICHES DER SATZUNG UND ANGRENZEND

zB. Bezeichung rechtskréftige Bebauungsplane

Bebauungsplan Nr. 5 mit Datum der Rechtskraft
"Galgenberg"”, 28.02.1973

Art der Nutzung entsprechend rechtskraftigem Bebauungsplan

WA Aligemeines Wohngebiet
SO |
M Mischgebiet
_ MK - Kerngebiet
GE Gewerbegebiet
Gemeinbedarfsflachen

E Sondergebiet - Handel

Verkehrsfléche mit besonderer Zweckbestimmung

{1\ FuBgéngerbereich 7] Offentiche Parkfiache
Verkehrsberuhigter Bereich

Granflache

Kulturdenkmal

tesesrestnsns Umgrenzung rechtskréaftiger Bebauungsplane

KATEGORIEN DER SCHUTZWURDIGKEIT

W/ 1% Kategorie 1: sehr hohe Schutzwirdigkeit
z 7

2 - Werbeanlagen sind grundsétzlich genehmigungspflichtig

- es sind nur Werbeanlagen an der Stétte der Leistung zuldssig

- Fremdwerbeanlagen sind nicht zui&ssig

- freistehende Werbeanlagen sind nicht zuléssig

- Uberschneidungen von Werbeaniagen mit Architekturelementen
(z.B. Balkone, Putzgliederungen, Fassadenéffnungen)
sind nicht zuléssig

- Werbeanlagen sind im Bereich der Erdgeschosse sowie bis zur
Brustungshohe des ersten Obergeschosses zulassig

- Einzelne Werbeanlagen diirfen eine Gréie von max. 1,0 m2 nicht
Uberschreiten

- zuldssig sind max. zwei Werbeanlagen je Batrieb mit nur einer
Werbeanlage pro Fassadenseite

- Zulassig sind Schaukasten, die an einer Fassade zur angrenzen-
den Straflenseite angebracht werden, eine Gréfie von 1,5 m? nicht
Uberschreiten und keine Dauerbeleuchtung aufweisen.

- Frei aufgestelite Warenautomaten sind nicht zul#ssig

- Fahnenmasten und Pylone sind nicht zul4ssig



3.2

3.3.

34

3.5.

3.6.

zB. Bereich 4

|
\

Kategorie 2: hohe Schutzwirdigkeit

wie Kategorie 1, jedoch mit folgenden Abweichungen:
- Werbeanlagen sind grundsatziich genehmigungspflichtig
- freistehende Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung bis

zu einer GrolRe von max. 2,0 m? zulassig

- Werbeanlagen sind im Fassadenbereich bis max. 2,0 m? zulsssig
- an Gebduden mit bberwiegend gewerblicher Nutzung ist ein

Werbeausleger (Nasenschild) zuléssig

- Werbeausleger sind mit einer horizontalen Ausrichtung und einer

Ausladung von max. 0,80 m an der straenseitigen Fassade zu-
lassig. Sie dlrfen bis zur Unterkante der Fenster des 1. Oberge-
schosses angebracht werden, die Unterkante muss dabei mind.
3,0 m Uber der angrenzenden FuBganger- bzw. Gehwegflache
liegen. Sie durfen nicht in die Fahrbahn ragen

- Werbeanlagen an oder auf Dachfléichen sind nicht Zulassig

ategorie 3: eingeschrénkte Schutzwiirdigkeit
Werbeanlagen sind grundsétzlich genehmigungspflichtig

- Pro Grundstiick durfen max. 2 freistehende Werbeanlagen auf-

gestellt werden

freistehende Werbeanlagen sind zuldssig bis zu einer Gréfie von
max. 4,0 m? und einer Héhe von max. 4,0 m

An den Einmindungen in die B28 ist durch Sichtfelder nach
RAS-K-1-88 eine Sichtbehinderung durch Werbeanlagen
auszuschlielen

Fremdwerbeanlagen sind nur in Mischgebieten (MI) mit vorrang-
iger Prégung durch gewerbliche und hand werkliche Nutzungen
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen bzw. in nicht Gberplan-
ten Bereichen, die nach der vorhandenen Bebauung den vorge-
nannten Gebieten entsprechen, zuléssig, sofern sie das Stralken-
und Ortsbild nicht wesentlich beeintrachtigen

Werbeanlagen sind im Fassadenbereich bis zu einer Grofie der
einzelnen Anlagen von 4,0 m? zulassig

an Gebé&uden mit Uberwiegend gewerblicher Nutzung ist ein
Werbeausleger (Nasenschild) zulassig

Werbeausleger sind mit einer horizontalen Ausrichtung und siner
Ausladung von max. 1,0 m an der stralRenseitigen Fas sade aus-
zubilden. Sie darfen bis zur Unterkante der Fenster des 1. Ober-
geschosses angebracht werden, die Unterkante muss dabei mind.
3,0 m Uber der angrenzenden FuRganger- bzw. Gehwegflache
liegen. Sie dirfen nicht in die Fahrbahn ragen.

Werbeanlagen dirfen die architektonische Gliederung von Ge-
bauden nicht Gberdecken. Fenster- und Schaufensterverkleb-
ungen durfen einen max. Beklebungsanteil von 50% der Fenster-
flache nicht Ubersteigen

pro Gebdude sind max. 3 Fahnenmasten Zul#ssig

Werbeanlagen an oder auf Dachfldchen sind nicht zulassig

Kategorie 4: keine Schutzwlrdigkeit

Werbeanlagen sind grundsatzlich genehmigungspflichtig
freistehende Werbeaniagen sind zulassig bis zu einer GroRe von
max. 7,0 m? und einer Hdhe von max. 7,0 m
Fremdwerbeanlagen sind grundsatzlich in durch Bebauungsplan
festgesetzten Gewerbe- und Sonderge biet, innerhalb der festge-
setzten Baugrenzen bzw. in nicht Gber planten Bereichen, die
nach der vorhandenen Bebauung den vorgenannten Gebieten
entsprechen, zuldssig, sofern sie das StraRen- und Ortsbild nicht
wesentlich beeintréchtigen

Werbeanlagen im Fassadenbereich sind mit einer Gréfe der
einzelnen Aniagen bis max. 7,0 m? Zulassig. Sie dirfen max.

5% der jeweiligen Fassadenseite bedecken

Werbeanlagen an oder auf Dachflachen sind bis zu einer Héhe
von max. 1,0 m Uber der Traufkante zulassig

ortshildpragende Grinflache

Werbeanlagen sind grundsstzfich night zuldssig

Bezeichnung der jeweiligen Bewertungbereiche

Stand: 22. 07.2014



Gemeinde Blaustein

Einfacher Bebauungsplan
Entwurf
Satzung liber besondere Anforderungen an die
auBere Gestaltung von Werbeanlagen
auf der Gemarkung Ehrenstein / Klingenstein,
Herrlingen im Bereich der B 28 und Ortsmitte

Werbeanlagensatzung nach § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO BW i.V. mit
§ 30 Abs. 3 BauGB

Gesetzliche Grundlagen dieses einfachen Bebauungsplans sind: Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBL | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | 5.1548), § 74 Abs. 1 Nr. 2 der Landesbauordnung (LBO-BW) in der
Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber.416).

Fur den Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes "Satzung iiber besondere An-
forderungen an die duflere Gestaltung von Werbeanlagen" gelten die vom Buro for Stadt-
planung, BfS Dipl.-Ing. Erwin Zint gefertigten Planzeichnungen vom 22.07.2014, die zu-
sammen mit den nachfolgenden Vorschriften den einfachen Bebauungsplan als Webe-
anlagensatzung bilden,

Satzung
§1

Geltungsbereiche

(1) Die Regelungen der §§ 2 bis 5 dieser Satzung gelten fur die in den beiliegenden Plan-
zeichnungen aufgefiihrten und festgesetzten Geltungsbereiche. Die beigefiigten Plan-
zeichnungen mit Stand vom 22.07.2014 sind Bestandteil der Satzung.

(2) Die Regelungen der §§ 2 bis 5 dieser Satzung gelten als besondere Anforderungen an
die dulere Gestaltung der Werbeanlagen fiir alle ortsfesten Anlagen der Wirtschafts-
werbung innerhalb der festgelegten Geltungsbereiche.

(3) Die Regelungen dieser Satzung ersetzen die entsprechen Festsetzungen der érilichen
Bauvorschriften zu Werbeanlagen von rechtskréftigen Bebauungsplanen innerhalb der
festgelegten Geltungsbereiche.

(4) Der Satzung unterfallen nicht Werbeantagen, die nach ihrem erkennbaren Zweck nur
vorlibergehend fir héchstens 2 Monate angebracht werden, im AuBlenbereich nur,
soweit sie einem Vorhaben im Sinne von § 35 Abs. 1 BauGB dienen.

(5) Regelungen in sonstigen ortsrechtlichen Vorschriften, sonstigen stadtebaulichen
Satzungen oder der Plakatierungsverordnung in ihren jeweils giltigen Fassungen
bleiben unberihrt.

§2
Anderung der rechtskriftigen Bebauungspléne
(1) Innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung uber besondere Anforderungen an die
aulere Gestaltung von Werbeanlagen werden die erfassten, bestehenden und rechts-
kréftigen Bebauungsplédne um die aufgefihrten Festsetzungen zu Werbeanlagen er-
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ganzt. Die aufgeflhrten Bebauungspléane behalten hinsichtlich ihrer sonstigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften weiterhin Rechtskraft.

(2) Sofern fir die hier aufgeftihrten rechtskraftigen Bebauungspline eine frihere Fassung
der LBO-BW gilt, werden diese hinsichtlich der Festsetzungen zu Werbeanlagen in die
Bestimmungen der LBO-BW in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 4186),
Oberflhrt.

(3) Bestehende rechiskraftige Bebauungspline (einschlieRlich Anderungen) innerhalb des
Geltungsbereiches:

= Bebauungsplan Nr, §

flir das Gebiet "Galgenberg", Ortsteil Klingenstein vom 28.02.1973
= Sport- und Erholungszentrum Lix vom 27.02.1985

1. Anderung vom 03.09.2004

2. Anderung "JosefstralRe" vom 13.11.2006
- Steinbruchbetriebsgelédnde an der B 28 vom 21.06.2001

1. Anderung 17.02.2004

2. Anderung 07.05.2010

§3
Allgemeine Gestaltungsanforderungen
(1) Werbeanlagen sind so zu errichten, anzuordnen, zu gestalten und zu unterhalten,

» dass sie insbesondere nach Form, Mafistab, Werkstoff, Farbe, Lichtwirkung und
Gliederung das Erscheinungsbild des Grundstiicks, auf dem sie errichtet werden oder
worden sind und der sie umgebenden baulichen Anlagen sowie das Orts- und
Straenbild nicht erheblich beeintrachtigen,

 dass durch sie keine Verkehrsgefahrdung bzw. vermeidbare Verkehrsbehinderungen
eintreten,

» dass keine Verwechslung mit amtlichen Verkehrszeichen méglich ist.

(2) Unzuldssig sind:

» Werbeanlagen in stérender Haufung und an Ortsréndem, soweit sie in die freie Land-
schaft wirken

» Werbeanlagen, die das Orts- und StraBenbild erheblich beeintréchtigen, insbesondere
ortshildprégende Sichtachsen und Blickbeztige, wesentliche Straflenrdume und Fahr-
bahnmittelstreifen der Hauptzufahrten

* Werbeanlagen, die ortsbildprégende Grinstrukturen und Griinanlagen, begriinte Bahn-
damme, Grinzuge, Vorgartenzonen oder die StraBenraumbegriinung erheblich beein-
trachtigen.

+ Werbeanlagen innerhalb des Anbauverbotsstreifens gem&B § 9 Abs. 1 u. 2 Bundes-
fernstralengesetz (FStrG).

(3) Zulassig sind:

* Hinweisschilder vor Ortsdurchfahrten und im Zufahrtsbereich von Gewerbegebieten,
die Inhaber und Art der gewerblichen Betriebe kennzeichnen und auf einer einzigen
zusammengefassten Tafel aufgefihrt sind.

§4
Unzuldssige Anlagen in den Schutzzonen
(1) In den Schutzzonen sind unzuléssig:

» Werbeanlagen mit grellen und stechenden Farben,

* Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtungen, Lichtprojektionen auf AuBenwiinde sowie
auf offentliche Straflen und Gehwege und in den Luftraum abstrahlende Licht- und
Laserstrahlen sowie Fesselballone o0.4.

* Werbeaniagen, die in das Lichtraumprofil der Fahrbahn hereinragen,

= beleuchtete Werbeanlagen mit den amtlichen Signalfarben Rot, Gelb und Griin,

» Werbeanlagen an Schornsteinen, Hauskaminen u. &hnlichen hochragenden Bauteilen,

» Werbeanalgen an Auentreppen, Stutzmauern und Geldndern,
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(1
2
3)

¢ Werbeanlagen an Einfriedungen aller Art,
« Werbeanlagen in Form von Spannbéndem und Wimpeln.

§5

Gestalterische Anforderungen an Werbeanlagen in den Schutzzonen
Werbeanlagen in privaten, ortsbildprdgenden Griin- und Freiflachen sind grundsatzlich
nicht zuldssig. Diese Bereiche sind in den jeweiligen Plénen entsprechend dargestelit.
Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist grundsétzlich blendfrei auszufihren. Die Licht-
guelle darf von éffentlichen Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sein.
Die Fldchen der festgesetzten Geltungsbereiche werden entsprechend der Darstellung
in den beigeflgten Planzeichnungen mit Stand vom 22.07.2014 in ihrer Schutzwiirdig-
keit wie folgt differenziert:

Kategorie 1: sehr hohe Schutzwiirdigkeit

Die Anforderungen finden Anwendung bei allgemeinen Wohngebieten (WA), bei Misch-
gebieten (MI} mit vorrangiger Pragung durch Wohnnutzung und im Umfeld von Bau-
denkmalen bzw. in nicht Gberplanten Bereichen, die nach der vorhandenen Bebauung
den vorgenannten Gebieten entsprechen.

Anforderungen und Bestimmung der Schutzwirdigkeit

- Werbeanlagen sind grundsétzlich genehmigungspflichtig.

- Es sind nur Werbeanlagen an der Stétte der Leistung zuléssig.

- Fremdwerbeanlagen sind nicht zulassig.

- Freistehende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

- Uberschneidungen von Werbeanlagen mit Architekturelementen (z.B. Balkone, Putz-
gliederungen, Fassadendéffnungen) sind nicht zulédssig.

- Werbeanlagen sind im Bereich der Erdgeschosse sowie bis zur Bristungshéhe des
ersten Obergeschosses zuldssig.

- Einzelne Werbeanlagen diirfen eine Gréfie von max. 1,0 m? nicht Giberschreiten.

- Zulassig sind max. zwei Werbeanlagen je Betrieb mit nur einer Werbeanlage pro
Fassadenseite.

- Zuldssig sind Schaukésten, die an einer Fassade zur angrenzenden Strallenseite an-
gebracht werden, eine Grée von 1,5 m? nicht Uberschreiten und keine Dauer-
beleuchtung aufweisen.

- Frei aufgestelite Warenautomaten sind nicht zuléssig.

- Fahnenmasten und Pylone sind nicht zul&ssig.

Kategorie 2: hohe Schutzwiirdigkeit

Die Anforderungen finden Anwendung bei allgemeinen Wohngebieten (WA), bei Misch-
gebieten (MI) mit vorrangiger Pragung durch Wohnnutzung bzw. in nicht Gberplanten
Bereichen, die nach der vorhandenen Bebauung den vorgenannten Gebieten ent-
sprechen.

Anforderungen und Bestimmung der Schutzw(rdigkeit,

wie Kategorie 1, jedoch mit folgenden Abweichungen:

- Werbeanlagen sind grundsétzlich genehmigungspflichtig.

- Freistehende Werbeanlagen sind an der Stétte der Leistung bis zu einer Gréfie von
max. 2,0 m? zul&ssig.

- Werbeanlagen sind im Fassadenbereich bis max. 2,0 m? zulassig.

- An Geb&duden mit iberwiegend gewerblicher Nutzung ist ein Werbeausleger (Nasen-
schild) zuldssig.

- Werbeausleger sind mit einer horizontalen Ausrichtung und einer Ausladung von max.
0.80 m an der stralenseitigen Fassade zuldssig. Sie durfen bis zur Unterkante der
Fenster des 1. Obergeschosses angebracht werden, die Unterkante muss dabei mind.
3,0 m Uber der angrenzenden FuBganger- bzw. Gehwegfléche liegen. Sie durfen nicht
in die Fahrbahn ragen.

- Werbeanlagen an oder auf Dachfldchen sind nicht zuldssig.
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« Kategorie 3: eingeschridnkte Schutzwiirdigkeit
Die Anforderungen finden Anwendung bei Mischgebieten (MI) mit vorrangiger Pragung
durch gewerbliche Nutzung, sowie in nicht iberplanten Bereichen, die nach der vor-
handenen Bebauung den vorgenannten Gebieten entsprechen.

Anforderungen und Bestimmung der Schutzwirdigkeit

- Werbeanlagen sind grundsétzlich genehmigungspflichtig.

- Pro Grundstiick diirfen maximal 2 freistehende Werbeanlagen aufgestellt werden.

- Freistehende Werbeanlagen sind zulissig bis zu einer Gré8e von max. 4,0 m? und

einer Héhe von max. 4,0 m.

- An den Einmiindungen in die B28 ist durch Sichtfelder nach RAS-K-1-88 eine Sicht-
behinderung durch Werbeanlagen auszuschlieRen.

- Fremdwerbeanlagen sind nur in Mischgebieten (MI) mit vorrangiger Pragung durch
gewerbliche und handwerkliche Nutzungen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
bzw. in nicht Uberplanten Bereichen, die nach der vorhandenen Bebauung den vor-
genannten Gebieten entsprechen, zuidssig, sofern sie das Strallen- und Ortsbild nicht
wesentlich beeintrachtigen.

- Werbeanlagen sind im Fassadenbereich bis zu einer GréRe der einzelnen Anlagen von
4,0 m? zuldssig.

- An Gebauden mit Oberwiegend gewerblicher Nutzung ist ein Werbeausleger (Nasen-
schild) zul&ssig.

- Werbeausleger sind mit einer horizontalen Ausrichtung und einer Ausladung von max.
1,0 m an der strallenseitigen Fassade auszubilden. Sie dirfen bis zur Unterkante der
Fenster des 1. Obergeschosses angebracht werden, die Unterkante muss dabei mind.
3,0 m Uber der angrenzenden Fulgénger- bzw. Gehwegflache liegen. Sie diirfen nicht
in die Fahrbahn ragen.

- Werbeanlagen durfen die architektonische Gliederung von Geb#uden nicht lber-
decken. Fenster- und Schaufensterverklebungen diirfen einen max. Beklebungsanteil
von 50% der Fensterfliche nicht Ubersteigen.

- Pro Gebaude sind max. 3 Fahnenmasten zul4ssig.

- Werbeanlagen an oder auf Dachflachen sind nicht zuléssig.

Kategorie 4: ohne Schutzwiirdigkeit

Die Anforderungen finden Anwendung bei Gewerbe- und Industriegebieten sowie
vergleichbaren Sondergebieten flir groRflichige Einzelhandelsbetriebe bzw. in nicht
uberplanten Bereichen, die nach der vorhandenen Bebauung den vorgenannten Ge-
bieten entsprechen.

Anforderungen und Bestimmung der Schutzwiirdigkeit

- Werbeanlagen sind grundsétzlich genehmigungspflichtig.

- Freistehende Werbeanlagen sind zuldssig bis zu einer GroRe von max. 7,0 m? und
einer Hohe von max. 7,0 m, an den EinmUndungen in die B28 ist durch Sichtfelder
nach RAS-K-1-88 eine Sichtbehinderung durch Werbeanlagen auszuschlieRen.

- Fremdwerbeanlagen sind grundsétzlich in durch Bebauungsplan festgesetzten
Gewerbe- und Sondergebiet, innerhalb der festgesetzten Baugrenzen bzw. in nicht
Uberplanten Bereichen, die nach der vorhandenen Bebauung den vorgenannten Ge-
bieten entsprechen, zulassig, sofern sie das StralRen- und Ortsbild nicht wesentlich be-
eintrachtigen.

- Werbeanlagen im Fassadenbereich sind mit einer GréRe der einzelnen Anlagen bis
max. 7,0 m? zuldssig. Sie durfen max. 5% der jeweiligen Fassadenseite bedecken.

- Werbeanlagen an oder auf Dachflachen sind bis zu einer Héhe von max. 1,0 m uber
der Traufkante zulassig.

§6
Abweichungen
Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen nach § 56 LBO-BW Befreiungen von der Ge-
nehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde Blaustein erfeilt werden. Bei ver-
fahrensfreien Vorhaben entscheidet die Gemeinde Blaustein.
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§7
Ordnungswidrigkeiten
Mit GeldbuBe bis zu 100.000 Euro kann gem4RB § 75 Abs. 3 LBO-BW belegt werden, wer
vorsatzlich oder fahrldssig eine nach §§ 3 bis 5 dieser Satzung unzulsssige Werbeanlage er-
richtet.

§8
Inkrafttreten

Der einfache Bebauungsplan mit der Werbeanlagensatzung tritt mit Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses durch den Gemeinderat in den Blausteiner Nachrichten in Kraft.

Nachrichtliche Ubernahmen

Grundlage gemaR § 9 Abs. 6 BauGB

(1) Gemal § 33 Stralenverkehrsordnung (STVO) ist auBerhalb geschiossener Ortschaften
jede Werbung und Propaganda durch Bild, Schrift, Licht oder Ton, wenn dadurch am
Verkehr Teilnehmende in einer den Verkehr gefihrdenden oder erschwerenden Weise
abgelenkt oder beléstigt werden kénnen, verboten. Auch durch innerértliche Werbung
und Propaganda darf der Verkehr auferhalb geschlossener Ortschaften nicht in solcher
Weise gestdrt werden. Einrichtungen, die Zeichen oder Verkehrseinrichtungen gleichen,
mit ihnen verwechselt werden kénnen oder deren Wirkung beeintrachtigen kdnnen,
durfen dort nicht angebracht oder sonst verwendet werden, wo sie sich auf den Verkehr
auswirken kénnen. Werbung und Propaganda in Verbindung mit Verkehrszeichen und
Verkehrseinrichtungen sind unzuléssig.

(2) GemaR § 9 Abs. 1, 2 und 6 Bundesfernstraengesetz (FStrG) besteht auBerhalb des
ErschlieBungsbereiches von Bundes- und Landstraen in einem Abstand bis 20 m vom
Fahrbahnrand eine Anbauverbot fiir Hochbauten inklusive aller Teile sowie sonstige
bauliche Anlagen, hier Werbeanlagen.

(3) GemaR § 4 Aligemeines Eisenbahngesetz (AEG) sind bahnnahe Werbeanlagen mit Be-
leuchtung und Werbefléichen so zu gestalten sind, dass eine Beeintrichtigung und
Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals
und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit ausgeschlossen ist.

Blaustein, den ..........cooi et
Thomas Kayser
1. Blrgermeister



Gemeinde Blaustein

Einfacher Bebauungsplan
Satzung iiber besondere Anforderungen an
die duBere Gestaltung von Werbeanlagen
auf der Gemarkung Ehrenstein / Klingenstein,
Herrlingen im Bereich der B 28 und Ortsmitte

Werbeanlagensatzung nach § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO BW i.V.
mit § 30 Abs. 3 BauGB

Begriindung

Stand: 22.07.2014
Bearbeitung:

Biro flr Stadtplanung
BfS, Dipl.-Ing. E. Zint



Einfacher Bebauungsplan Werbeaniagensatzung, Gemeinde Blaustein Begriindung

1.  Anlass und Ziel der Werbeanlagensatzung

In den letzten Jahren sind bei der Gemeinde Blaustein flr die Bereiche der Ortsdurchfahrt
B 28 vermehrt Bauantrdge fir groBflachige Werbeanlagen, insbesondere Fremdwerbe-
anlagen, eingegangen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Verunstaltung der Ortsdurchfahrt durch die stérende
H&ufung von Plakatwénden mit Anzahl, MaB und der Art der beantragten Werbeanlagen
nicht zu befiirworten. Es wurden deshalb Uberlegungen angestellt, welche rechtlichen
MaRBnahmen getroffen werden kénnen, um Fremdwerbeanlagen zu verhindern und der
damit verbundenen Verunstaltung des Orisbildes Einhalt zu gebieten. Eine Behinderung
von Werbeanlagen ortsanséssiger Firmen an den jeweiligen Stitten der Leistung ist dabei
nicht vorgesehen.

Die Verwaltungsgerichte in verschiedenen Bundeslandern haben in mehreren Urteilen zu
Bauantragen fiir Fremdwerbeanlagen sowohl die Festsetzungen fur Werbeanlagen in
Bebauungsplénen als auch die Vorgaben von Werbeanlagensatzungen fur nichtig erklart.
GemdR den Urteilsbegriindungen ist ein genereller Ausschluss von Werbeanlagen nur
méglich, wenn besondere ortsgestalterische Grinde vorliegen wie z.B. der Schutz be-
stimmter Bauten, Stralen, Platze u. Ortsteile von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung sowie von Bau- und Naturdenkmalen. Die Satzungen missen
somit differenzierte ortliche Gegebenheiten und Besonderheiten beriicksichtigen und
kénnen keinen pauschalen Ausschluss beinhalten.

Verbote bzw. Vorgaben fiir die Gestaltung von Werbeanlagen kénnen nur im Zusammen-
hang mit dem jeweiligen stadtischen Umfeld, in dem sie errichtet werden sollen, beurteilt
werden. Die stddtebauliche Schutzwirdigkeit bildet die Vorgabe fur besondere An-
forderungen an die duBere Gestaitung von Werbeanlagen. Hierzu ist die Bestimmung
differenzierter Teilbereiche mit unterschiedlicher stadtebaulicher Schutzwirdigkeit not-
wendig.

Die entsprechenden orilichen Bauvorschriften zu Werbeanlagen kénnen nur durch Fest-
setzungen in Bebauungspl&nen nach § 30 BauGB sowie in eigenstindigen Ortssatzungen
(Ortiiche Bauvorschriften) gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO BW festgelegt werden. Zur Ge-
wahrleistung einer rechtssicheren Planung wird die Satzung im Rahmen eines einfachen
Bebauungsplans gemiR § 30 Abs. 3 BauGB erstellt.

Ziel ist es, auf der Grundlage der bestehenden Rechtsprechung fir die unterschiedlichen
stéddtebaulichen Bereiche des vorgesehenen Plangebietes von Blaustein eine Ge-
staltungssatzung firr Werbeanlagen zu erstellen. Mit diesen 6rtlichen Bauvorschriften
sollen Verunstaltungen verhindert und die stddtebauliche Gestaltung positiv beeinflusst
werden.

2. Grundlagen zur Erstellung einer Werbeanlagensatzung

21  Definition Werbeanlagen

Werbeanlagen sind értlich gebundene Einrichtungen, die der Ankindigung, Anpreisung
oder als Hinweis auf Gewerbe und Beruf dienen und vom o&ffentlichen Verkehrsraum aus
sichtbar sind. Hierzu gehdren vor allem Schilder, Beschriftungen, Bemalungen, Licht-
werbung, Schaukésten sowie fiir Anschlage oder Lichtwerbung bestimmte S#ulen, Tafeln
und Fléchen.

Keine Werbeanlagen gemaR § 2 Abs. 9 Satz 3 LBO sind:
- Werbeanlagen, die im Zusammenhang mit allgemeinen Wahlen oder Abstimmungen
angebracht oder aufgestellt werden, wahrend der Dauer des Wahlkampfes
- Werbeanlagen in Form von Anschldgen
- Werbeanlagen an Baustellen, soweit sie sich auf das Vorhaben beziehen
- Lichtwerbung an S#ulen, Tafeln oder Fl&chen, die dafur baurechtlich genehmigt sind
- Auslagen und Dekorationen in Schaufenstern und Schaukisten
- Werbemittel an Verkaufsstellen fur Zeitungen und Zeitschriften

2
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Fremdwerbeanlagen sind eigenstindige sonstige Gewerbebetriebe (BauNvoO), die
auflerhalb der Stétte der Leistung z.B. Produkte oder Dienstleistungen anpreisen.

2.2 Bestehende rechtliche Regelungen nach LBO und anderen Gesetzen

GemaB § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO kénnen durch &rtliche Bauvorschriften in Bebauungs-
plénen sowie in Werbeaniagensatzungen Anforderungen an Werbeanlagen und Auto-
maten zur Durchfithrung baugestalterischer Absichten, zur Erhaltung schiitzenswerter
Bauteile, zum Schutz bestimmter Bauten, StraRen, Plitze und Ortsteile von geschicht-
licher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung sowie zum Schutz von Kultur- und
Naturdenkmalen durch Gemeinden aufgestellt werden. Insoweit kénnen Vorgaben zur Art,
Grole, Farbe und Anbringungsort sowie den Ausschluss bestimmter Werbeanlagen be-
stimmt werden.

GemaB § 33 StraBenverkehrs-Ordnung (STVO) ist auRerhalb geschlossener Ort-
schaften jede Werbung und Propaganda durch Bild, Schrift, Licht oder Ton verboten,
wenn dadurch am Verkehr Teilnehmende in einer den Verkehr gefahrdenden oder er-
schwerenden Weise abgelenkt oder beiistigt werden kénnen. Auch durch innerértliche
Werbung und Propaganda darf der Verkehr nicht in solcher Weise gestért werden. Ein-
richtungen, die Zeichen oder Verkehrseinrichtungen gleichen, mit ihnen verwechselt
werden kénnen oder deren Wirkung beeintrachtigen kénnen, diirfen dort nicht angebracht
oder sonst verwendet werden, wo sie sich auf den Verkehr auswirken kénnen. Werbung
und Propaganda in Verbindung mit Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen sind un-
zulassig.

GeméR § 9 Abs. 1, 2 und 6 BundesfernstraRengesetz (FStrG) besteht auRerhalb des
ErschlieBungsbereiches von Bundes- und LandstraBen in einem Abstand bis 20 m vom
Fahrbahnrand eine Anbauverbot fiir Hochbauten inklusive aller Teile sowie sonstige bau-
liche Anlagen, hier Werbeanlagen.

GemiéR § 4 Aligemeines Eisenbahngesetz (AEG) sind Bahn nahe Werbeanlagen mit
Beleuchtung und Werbeflachen so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung und Leichtig-
keit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals und eine
Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit ausgeschlossen ist.

2.3 Probleme bei der Planung und Genehmigung von Werbeanlagen

Die Problemsituation ist, entsprechend der angefilhrten Ausfuhrungen, dass nach
aktueller Rechtsprechung praktisch keine Moglichkeit besteht, grofflachige Werbe-
anlagen (Euro-Norm) und Fremdwerbeanlagen in festgesetzten und faktischen Misch-
gebieten auszuschiieBen. Diese Werbeanlagen werden nach der Rechtsprechung dort als
nicht stérend angesehen. In reinen Wohngebieten (WR) sind sie jedoch grundsétzlich und
in allgemeinen Wohngebieten im Allgemeinen nicht zuléssig.

Nach gtltigem Baurecht sind Werbeanlagen als genehmigungspflichtige bauliche Anlagen
zu bewerten (gréBBer 1 m?). Dies ist im Einzelfall bei der Baugenehmigung zu beriick-
sichtigen. Weiterhin durfen Werbeanlagen an StraBen keine Verkehrsgefahrdung dar-
stellen (z.B. Werbeanlagen vor Ampelanlagen/Kreuzungen). Das trifit z.B. an ver-
schiedenen Stellen an der B 28 zu.

In festgesetzten und faktischen Wohngebieten besteht auRerdem das "Verunstaltungs-
verbot" nach LBO. Nach dieser Vorschrift sind bauliche Anlagen mit ihrer Umgebung der-
art in Einklang zu bringen, dass sie das StraRen-, Orts- oder Landschaftsbild nicht ver-
unstalten. Eine Verunstaltung liegt dann vor, wenn "ein hasslicher, das #sthetische
Empfinden des Betrachters nicht bloR beeintréchtigender, sondern verletzender Zustand"
geschaffen wirde. Die Stérung muss demnach erheblich, d.h. wesentlich sein.

Von der bioRen Verweigerung des Einvernehmens im Zuge von beantragten Bau-
genehmigungen zur Errichtung von Werbeanlagen ist abzuraten. Das Einvernehmen nach
§ 30 BauGB darf nur dann verweigert werden, wenn eindeutige rechtliche Griinde der
Genehmigung entgegenstehen. Hintergrund ist die Tatsache, dass bei einem rechtswidrig
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versagten Einvernehmen eine Schadensersatzpflicht der Gemeinde gegentber den An-
tragsteilern begriindet werden kann.

Bei beantragten Werbeanlagen, deren Grundstiicke an der Statte der Errichtung keinem
Bebauungsplan unterliegen, kann das Einvemnehmen unter dem gleichzeitigen Hinweis
auf bestehende Bedenken bezuglich der Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit
des Stralenverkehrs von der Baurechtsbehdrde versagt werden. Diese Abw&gung hat die
Baurechtsbehdrde in der ihrer Zustandigkeit unterfallenden Prifung der Belange vorzu-
nehmen. Erfolgsaussichten bestehen hier jedoch nur in Einzelfsllen.

Im Ergebnis wird im Hinblick auf die Entwicklung der Rechtsprechung keine Méglichkeit
gesehen, ein generelles Fremdwerbungsverbot, mittels einer Werbeanlagensatzung im
Bereich eines Mischgebiets nach § 6 BauNVO, durchzusetzen. Ein Ausschluss ist ledig-
lich fir Werbeanlagen denkbar, die als deutlich stérend empfunden werden, so z.B. fur
"Mega-Light-Werbeanlagen". Diese gehen bezuglich ihrer stdrenden Eigenschaften
allerdings Uber die beantragten Plakatanschlagtafeln im Euro-Fomat hinaus.

Bei dem Erlass 6rilicher Bauvorschriften darf nicht gegen das Grundrecht auf Eigentum
nach Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG verstoRen werden. Nach der stidndigen Rechtsprechung
des Bundesverwaltungsgerichts gehdren baugestalterische Regelungen Uber die Be-
nutzung bebauter oder unbebauter Grundstiicke zum Zweck der Werbung zu den Vor-
schriften, durch welche Inhalt und Schranken des Eigentums im Sinne des Art. 14 abs. 1
Satz 1 GG bestimmt werden kénnen.

3. Aussagen der Rechtsprechung

3.1 Generelle Verbote und Abgrenzung von Geltungsbereichen

Der Tenor von Urteilen zu Werbeanlagen ist zusammenfassend wie folgt anzufiihren:

- Ein genereller Ausschuss von Fremdwerbeanlagen im Mischgebiet ist unzulassig. Ein
Verbot kann nur erfolgen, wenn ortsgestalterische Grinde vorliegen.

- Ein generelles Verbot der Errichtung von Werbeanlagen ist nur gerechtfertigt, wo
Griinde der bauordnungsrechtlichen Ortsbildgestaltung ein entsprechendes Verbot er-
fordern.

- Eine gemeindeweite Verbotssatzung ist rechtswidrig. Es sind verschiedene Bereiche
mit Unterschieden im Ortsbild und der Schutzwirdigkeit bzw. Schutzbedirftigkeit ab-
zugrenzen.

- Die Abstufung der Schutzwiirdigkeit kann nach Baugebieten, Bauquartieren und
StralRenziigen erfolgen.

- Verbote bzw. Vorgaben zur Gestaltung von Werbeanlagen kénnen nur im Zusammen-
hang mit dem jeweiligen stadtischen Umfeld, in dem sie errichtet werden sollen, be-
urteilt werden.

- Grundsétzlich ist eine Werbeanlagensatzung in besonderem MaRe auf das betroffene
Gebiet auszurichten.

3.2 Schutzbediirftigkeit von Gebieten

Begriffe und Kriterien zur Bestimmung ortsgestalterischer Grinde einer Schutzbeduirftig-
keit von Gebieten kdnnen wie folgt definiert werden:

- besonderes Ortsbild: Ortsteile von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung

- Schutz bestimmter Bauten, StraRen und Platze

- architektonische Gliederung, ortstypische Gestaltungselemente

- Schutz ortstypischer ortspragender Baugestaltung

- besonderer architektonischer Wert von Gebduden

- orishildprdgende Sichtachsen

- ortsbildprdgende Raumbeziige

- wesentliche Straenrdume

- historische Bausubstanz

- Kunst- und Naturdenkmale
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Ortsbildgestalterische Belange sind grundsatzlich von Gewicht in Altstadtbereichen und
Wohngebieten. Beeintréchtigungen des Ortsbildes in Gewerbe- und Industriegebieten und
vergleichbaren Sondergebieten sind nicht ohne weiteres benennbar.

4, Abgrenzung StraBenrdume mit unterschiedlichem Ortsbild

4.1 Abgrenzung der Geltungsbereiche

Die als Geltungsbereich abgegrenzten Siedlungsflichen auf der Gemarkung Ehrenstein /
Klingenstein und in Herrlingen im Bereich der B 28 und Ortsmitte, bestehen aus ver-
schiedenen stédtebaulich strukturierten Bereichen und weisen bezogen auf das Ortsbild
eine unterschiedliche Schutzwiirdigkeit auf. Innerhalb dieser unterschiedlichen Bereiche
werden Strallenrdume abgegrenzt, die eine homogene Struktur haben, um relativ kiein-
teilig die jeweilige Schutzwirdigkeit zu beschreiben.

Die Einsehbarkeit der Grundsticke von der Strale her bestimmt die Tiefe dieser
Geltungsbereiche. Die Voruntersuchungen haben ergeben, dass mindestens eine Grund-
stuckstiefe von 15 m, gemessen von der jeweiligen straRenseitigen Grundstiicksgrenze,
als Geltungsbereich der Satzung notwendig ist, um wirksame Schutzregeln aufstellen zu
kénnen.

Die Stralenrdume und das Ortsbild werden in ihrer stadtebaulichen Struktur beschrieben
und werden bezogen auf die Errichtung von Werbeanlagen in ihrer Schutzwiirdigkeit be-
wertet. Daraus ergeben sich die Anforderungen an die Gestaltung von Werbeanlagen, die
bezogen auf den Grad der Schutzwiirdigkeit festgelegt werden.

Die Stralenrdume in ihrer Gesamtheit bilden den Geltungsbereich der Satzung. Es
werden die ortlichen Bauvorschriften entsprechend der Schutzwirdigkeit der StraRen-
raume differenziert.

4.2 Kategorien der Schutzwiirdigkeit

Hinweisschilder vor Ortsdurchfahrten und im Zufahrtsbereich von Gewerbegebieten, die
Inhaber und Art der gewerblichen Betriebe kennzeichnen, sind auf einer einzigen zu-
sammengefassten Tafel grundséatzlich zuldssig.

Werbeanlagen in privaten ortsbildpragenden Griun- und Freiflichen sowie 6ffentlichen
Gran- und Freiflaichen sind grundsétzlich nicht zuldssig. Diese Bereiche sind in den
jeweiligen Pldnen entsprechend dargestelit,

Kategorie 1: sehr hohe Schutzwiirdigkeit

Die Anforderungen und Bewertungskriterien finden im wesentlichen Anwendung bei all-
gemeinen Wohngebieten (WA), bei Mischgebieten (MI) mit vorrangiger Pragung durch
Wohnnutzung und im Umfeld von Baudenkmalen sowie in nicht Uberplanten Bereichen,
die nach der vorhandenen Bebauung den vorgenannten Gebieten entsprechen.

| Anforderungen der Schutzwiirdigkeit _ . Bewertungskriterien =~
- Werbeanlagen sind  grundsétzlich ge-i - Homogene und hochwertige stadtebauliche

nehmigungspflichtig Gliederung und Struktur
- es sind nur Werbeanlagen an der Stétte der - Homogene Nutzungsstruktur mit vorrangiger
Leistung zuldssig Wohnnutzung
- Fremdwerbeanlagen sind nicht zulgssig - Besondere architektonische Gliederung und
- freistenende Werbeanlagen sind nicht zu-  Wertigkeit der Bebauung
‘ I&ssig - Einheitliches Ortsbild der Bebauung
- Uberschneidungen von Werbeanlagen mit Ar- | - Insgesamt hohe Wertigkeit des Gebietes in

I chitekturelementen (z.B. Balkone, Putz- baugestalterischer Hinsicht
gliederungen, Fassadendffnungen) sind nicht - Besondere ortstypische Gestaltungselemente

zulassig - Besondere Gestaltung der StraRenraume
- Werbeanlagen mit wechselndem und be- | - Baudenkmale innerhalb bzw. im Umfeld des
wegtem Licht sind nicht zulassig Satzungsgebietes

- Werbeanlagen sind im Bereich der Erd-
| Werbeani ind im Bereich der Erd
geschosse sowie bis zur Bristungshdhe des

i ersten Obergeschosses zulassig N
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- Einzelne Werbeanlagen durfen eine Grofe | S
von max. 1,0 m? nicht Gberschreiten

- Zulassig sind max. zwei Werbeanlagen je
Betrieb mit nur einer Werbeanlage pro
Fassadenseite

- Zuldssig sind Schaukasten, die an einer
Fassade zur angrenzenden Strallenseite an-
gebracht werden, eine GroRe von 1,5 m?
nicht Oberschreiten und keine Dauer-
beleuchtung aufweisen

- Fahnenmasten und Pylene sind nicht zu-
lassig |

Kategorie 2: hohe Schutzwiirdigkeit
Die Anforderungen und Bewertungskriterien finden im wesentlichen Anwendung bei all-
gemeinen Wohngebieten (WA), bei Mischgebieten (MI) mit vorrangiger Pragung durch
Wohnnutzung sowie in nicht berplanten Bereichen, die nach der vorhandenen Bebauung
den vorgenannten Gebieten entsprechen.

| Anforderungen der Schutzwlrdigkeit

u hutzwir _ Bewertungskiterien ~ ~ T "
Wie Kategorie 1, jedoch mit folgenden Ab- | Wie Kategorie 1, jedoch mit reduzierten und .

weichungen:; geringeren Bewertungsanforderungen
- Werbeanlagen  sind  grundsatzlich ge- ]
nehmigungspflichtig

- freistehende Werbeanlagen sind an der
Statte der Leistung bis zu einer GréRe von
max. 2,0 m? zulassig {

- Werbeanlagen sind im Fassadenbereich bis
max. 2,0 m? zuldssig

- An Gebauden mit Oberwiegend gewerblicher
Nutzung ist ein Werbeausleger (Nasenschild)
zulassig

- Werbeausleger sind mit einer horizontalen
Ausrichtung und einer Ausladung von max.
0,80 m an der strallenseitigen Fassade zu-
lassig. Sie dirfen bis zur Unterkante der
Fenster des 1. Obergeschosses angebracht
werden, die Unterkante muss dabei mind. 3,0
m Uber der angrenzenden Fulgénger- bzw.
Gehwegflache liegen, Sie dlrfen nicht in die
Fahrbahn ragen :

- Werbeanlagen an oder auf Dachflachen sind

| hicht zulassig. |

Kategorie 3: eingeschrankte Schutzwiirdigkeit

Die Anforderungen und Bewertungskriterien finden im wesentlichen Anwendung bei
Mischgebieten (MI) mit vorrangiger Pragung durch gewerbliche Nutzung, sowie in nicht
tberplanten Bereichen, die nach der vorhandenen Bebauung den vorgenannten Gebieten
entsprechen.

" Anforderungen der Schutzwurdigkeit | Bewertungskriterien T
- Werbeanlagen sind  grundsatziich ge- ' Bereiche mit kleinteiligen gewerblichen Be-
nehmigungspflichtig | tricben sowie Handels- und Dienstleistungs-

- Pro Grundstick durfen maximal 2 frei- ' betrieben chne besondere stidtebauliche An-
stehende Werbeanlagen aufgestellt werden forderungen
| - An den Einmindungen in die B28 ist durch
Sichifelder nach RAS-K-1-88 eine Sicht-
| behinderung durch Werbeanlagen auszu-
schlieBen
- freistehende Werbeanlagen sind zuléssig bis
zu einer GréRe von max. 4,0 m? und einer
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Héhe von max. 4,0 m |
- Fremdwerbeanlagen sind nur in Misch-
gebieten (MI) mit vorrangiger Pragung durch
gewerbliche und handwerkliche Nutzungen
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen bzw.
in nicht Gberplanten Bereichen, die nach der
vorhandenen Bebauung den wvorgenannten
Gebieten entsprechen, zul3ssig, sofern sie
das Straflen- und Ortsbild nicht wesentlich
beeintrachtigen
- Werbeantagen sind im Fassadenbereich zu-
l&ssig bis zu einer Grofle der einzelnen An-
lagen von 4,0 m?
- An Gebduden mit iberwiegend gewerblicher
Nutzung ist ein Werbeausleger (Nasenschild)
| zulassig
- Werbeausleger sind mit einer horizontalen
Ausrichtung und einer Ausladung von max.
1,0 m an der stralenseitigen Fassade aus-
zubilden. Sie dorfen bis zur Unterkante der
Fenster des 1. Obergeschosses angebracht
werden, die Unterkante muss dabei mind. 3,0
m Uber der angrenzenden Fulgénger- bzw.
Gehwegflache liegen. Sie dirfen nicht in die
Fahrbahn ragen
- Werbeanlagen durfen die architektonische
Gliederung von Gebé#uden nicht iberdecken.
Fenster- und Schaufensterverklebungen
dirfen efnen max. Beklebungsanteil von 50%
der Fensterflache nicht (ibersteigen
- Pro Geb&ude sind max. 3 Fahnenmasten
« zuldssig
' - Werbeanlagen an oder auf Dachflachen sind
| nicht zulassig

Kategorie 4: ohne Schutzwiirdigkeit

Es handelt sich bei dieser Kategorie um Gewerbe- und Sondergebiete fir grofflachige
Einzelhandelsbetriebe bzw. in nicht Uberplanten Bereichen, die nach der vorhandenen
Bebauung den vorgenannten Gebieten entsprechen.

Anforderungen der Schutzwirdigkeit | Bewertungskrterien

| - Werbeanlagen sind grundsatzlich ge- | Es bestehen keine besonderen Bewertungs-
nehmigungspflichtig anforderungen
- freistehende Werbeanlagen sind zuléssig bis
zu einer GréBe von max. 7,0 m? und einer
| Héhe von max. 7,0 m
- Fremdwerbeanlagen sind in durch Bebau-[
ungsplan festgesetzten Gewerbe- und
Sondergebiet, innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen bzw. in nicht Uberplanten Be-
reichen, die nach der vorhandenen Be-
bauung den vorgenannten Gebieten ent-
sprechen, zuldssig, sofern sie das Strafen-
und Ortsbild nicht wesentlich beeintrachtigen
- Werbeanlagen im Fassadenbereich sind mit
einer Gréfie der einzelnen Anlagen bis 7,0 m?
zuléssig. Sie durfen max. 5% der jeweiligen
Fassadenseite bedecken
- Werbeanlagen an oder auf Dachfiachen sind
bis zu einer Héhe von max. 1,0 m Uber der
1 Traufkante zul#ssig
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5.0 Abgrenzung der StraBenrdume / Bewertung der stidtebaulichen
Schutzwiirdigkeit / Anforderungen an Werbeanlagen
Gemarkung Ehrenstein / Klingenstein

5.1 Bereich 1: Ulmer StraRe Hangseite bis zur OttostraRe

5.1.1 Abgrenzung Bereich 1

Der Bereich 1 umfasst die Studwest-Seite der Ulmer StraRe (Hangseite) von der Ein-
mindung der MolitorstraBe bis zur Ottostrale.

5.1.2 Ortsbildbeschreibung Bereich 1

Die Bebauung auf dieser Seite der Ulmer StraRe weist eine weitgehende homogene
stédtebauliche Struktur auf. Besonders pragend ist der Wechsel von Bebauung und orts-
bildpragenden Grunflachen, entlang des HangfuRes.

Von Suden prégt der Bewuchs mit Strauchern und B&umen von der Einmiindung der
Molitorstralle bis zur gegenlberliegenden Einmindung der Max-Hilsenbeck-StraRe die
Eingangssituation von Uim kommend nach Klingenstein. Die Gebaude treten in diesem
Bereich hinter die Begrinung zuriick.

Daran anschliefiend reihen sich Uberwiegend giebelsténdige 2 - 3geschossige Mehr-
familienhauser mit deutlich geneigten Déchern. Die Gebéude sind gleichmaRig aufgereiht,
stehen zur Stralle fast exakt an einer Bauflucht und haben durchgangig die annahernd
gleiche Firsthéhe.

Ein FuBweg, der zur héher liegenden Bebauung fuhrt und von einer Mauer gestiitzt wird,
lduft einige Meter paraliel zur Ulmer StraBe. Daran schiiefit eine die Steigung begleitende
Grunfiache an, deren Stlitzmauer den Strallenraum begrenzt. Dadurch wird die Bebauung
unterbrochen. Sie setzt sich auf dem Niveau der Grunflache fort. Die 2geschossigen
Mehrfamilienhduser haben einen hohen Sockel und wo das wiederabfallende Geldnde es
zuldsst, wurden die Garagen ins Geldnde geschoben. Die Hiuser haben deutlich ge-
neigte Dacher, die oft ausgebaut sind. Die Geb&ude haben keine eindeutige Ausrichtung
der Giebel- oder Traufseite zur StraRe. Die Firsthéhen der Geb&ude sind bis auf die
Nebenanlagen nahezu gleich. Die Geb#ude haben einen gleichmaRigen Abstand von ca.
4,00 m zur StraBenverkehrsfldche. Die Vorgédrten werden durch Zaune oder Mauern ge-
fasst und sind Uberwiegend gértnerisch gestaltet.

Eine ca. 120 m lange Grinflache, dicht bewachsen mit Strauchern und Baumen, macht im
weiteren Verlauf der Strale den FuB3bereich des Hanges deutlich und pragt den Stralen-
raum. Diese Grunfliche dehnt sich entlang des Hanges bis zum Leubeweg aus und ver-
lduft an der Ulmer Strale parallel zu den gewerblich genutzten Grundstiicken auf der
gegenilberliegenden Seite.

Die anschlieBenden Grundstlicke sind eingerahmt von der eben beschriebenen Grin-
flache, die sich hinter der Bebauung fortsetzt. Die Gebdude entlang der Ulmer Strae sind
Uberwiegend 2geschossig, haben geneigte D&cher und annshemd die gleichen
Firsthdhen. Es gibt giebelstdndige und traufstindige H&user, die in einer Bauflucht
stehen. Die Grundstiicke haben Vorgarten, deren Breiten mit dem weiteren Verlauf der
StraBe zunehmen und wo nétig den Anstieg des Geldndeniveaus ausgleichen. Diese
Vorgartenzonen werden von gewerblich genutzten Gebduden als Zufahrten und Stell-
platzflache genutzt.

Im weiteren Verlauf gliedert wieder ein dicht eingegrintes Grundstick den StraBenraum.
Daran schlieRen sich riickwartige Gartenflichen von Wohngebauden an, die vom Von-
Stein-Weg aus erschlossen werden. Bis zur Einmindung in die OttostraRe gegeniber
dem Kulturdenkmal "Kalte Herberge" stehen die Geb&dude bis auf eine Ausnahme trauf-
sténdig und sind 2 - 3geschossig mit deutlich geneigten D#chern. Die Hohenentwicklung
ist hier nicht gleichmaRig und es gibt keine eindeutige Bauflucht. Die bisherige gleich-
mafige Aufreihung der Bebauung im Bereich des HangfuRRes lést sich hier auf.
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Insgesamt herrscht im Bereich 1 der Ulmer StraRe die Wohnnutzung vor. Der Anteil
Dienstleistungs- und Handwerksbetrieben wird als ausgewogen und dem Charakter eines
Alilgemeinen Wohngebietes entsprechend bewertet. Es handelt sich um ein Gebiet mit
einer vorrangigen Pragung durch Wohnnutzung. Die planungsrechtlich festgesetzten
Grinflachen und die als orisbildpragend bewerteten Grinfldchen sind wichtige stadtebau-
liche Element dieses Stralenraumes.

5.1.3 Rechtskriftige Bebauungspléne Bereich 1

Ungeféhr die Halfte der Grundstiicke des Bereichs 1 liegen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 5 "Galgenberg" und sind planungsrechtlich als allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt.

Rechtskréftige Bebauungspléne: Bebauungsplan Nr. 5 "Galgenberg" vom 28.02.1973

5.1.4 Schutzwiirdigkeit des Bereichs 1: Ulmer StraBe Hangseite bis zur
Oftostralte

Die Schutzwlrdigkeit der Hangseite der Ulmer StraRe wird als hoch bis sehr hoch ein-
gestuft. Jetzt schon vorhandene Fremdwerbeanlagen und Plakatierungen beeintréchtigen
die vorwiegend durch Wohnnutzung geprégte stidtebauliche Struktur stark. Vor allem
grofflachige Werbeanlagen entsprechen nicht dem Nutzungscharakter des Gebietes, das
insgesamt seiner baulichen Struktur und Nutzung als Wohngebiet bezeichnet werden
kann. Besonders schutzwiirdig ist der StraRenzug durch die (iberwiegend ortstypischen
giebelsténdigen Baukérper und die Gliederung der StraBenbebauung durch die griine
Einfassung des HangfuRes und im nérdlichen Teilbereich durch seine Lage gegentiber
dem Baudenkmal "Kalte Herberge".

Der siidliche Teilbereich und die nérdlich der Griinfliche Flurstiicknummer 30/6
gelegenen Grundstiicke werden mit Kategorie 1 bewertet, d.h. sehr hohe $chutz-
wirdigkeit. Die dazwischenliegenden Grundstiicke werden mit Kategorie 2 be-
wertet, d.h. hohe Schutzwiirdigkeit. In den ortsbildprigenden Griinflichen und
planungsrechtlich festgesetzten Griinflichen einschlieBlich der jeweiligen Stiitz-
mauern und Eingrenzungen sind Werbeanlagen nicht zuléssig.

5.1.5 Anforderungen an Werbeanlagen

In den Grundstiickstiefen bzw. in einer Tiefe von 20 m der Grundstiicke, gemessen von
der angrenzenden Verkehrsflichen der Ulmer StraRe, im Geltungsbereich des be-
stehenden Bebauungsplanes "Am Gaigenberg" gelten die baugestalterischen An-
forderungen an Werbeanlagen der Kategorie 1 mit sehr hoher Schutzwiirdigkeit. Es gelten
fur die daran anschlieBenden Grundstiicke bis zum begrinten Flurstiick Nr. 30/6 in den
Grundstiickstiefen die baugestalterischen Anforderungen an Werbeanlagen der Kategorie
2 mit hoher Schutzwirdigkeit. Fur die daran anschlieBenden Grundstiicke bis zur
Ottostralle gelten wieder in den Grundstiickstiefen bzw. bis zu einer Tiefe von 20 m der
Grundstiicke, gemessen von der angrenzenden Verkehrsflichen der Ulmer Strale, die
baugestalterische Anforderungen an Werbeanlagen der Kategorie 1 mit sehr hoher
Schutzwlrdigkeit. Auf 6ffentlich gewidmeten Griinfléichen und Griinflachen, die als orts-
bildpragend eingestuft wurden, sind Werbeanlagen nicht zuldssig.

5.2 Bereich 2: : ehemaliges Steinbruchbetriebsgelénde an der Ulmer
Stralle

5.2.1 Abgrenzung Bereich 2

Nordéstlichen Bereich der Ulmer Stral3e bis zum Bahngelénde. Begrenzung nach Norden

von der HummelstralRe und silidliche Begrenzung durch das Gelénde des Steinzeitdorfes

Ehrenstein. Der Baublock zwischen Juraweg und Ulmer StralRe gehért nicht zu Bereich 2.

5.2.2 Ortsbildbeschreibung Bereich 2
Fur den gesamten Bereich gibt es einen rechtskriftigen Bebauungsplan. Die dort be-
stehende Bebauung ist bis auf eine Ausnahme in den letzten Jahren entstanden.
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Zu beiden Seiten der Kurt-Muhlen-Strale und Max-Hilsenbeck-StraRe, sind zum Teil
groffiachige Handels- und sonstige Gewerbebetriebe angesiedelt (GE bzw. SO). Eine
Ausnahme bilden 2 Grundstiicke nach Norden. Dort stehen ein intaktes Wohngebzude
und ein Gebdude mit einem Handelbetrieb. Das Wohngebsude wurde in der 1930er
Jahren erbaut, hat 2 Geschosse und ein Walmdach. Die groRzigige Grundstiicksfliche
ist gértnerisch angelegt. Entsprechend der rechtskraftigen verbindlichen Bauleitplanung
soll dieses Grundstiick als Gewerbeflache entwickelt werden.

Der an der Umer Stralle gelegene groRflachige Handelsbetrieb und die einsehbare,
dahinter liegende gewerbliche Bebauung stellen einen starken stadtebaulichen Gegen-
satz zum gegeniberliegenden begriinten Hangful des Galgenberges dar, obwohl das
Geléndeniveau des Bereiches 2 tiefer als die Uimer StraRe liegt.

Es sind der Nutzung der Grundstiicke entsprechende Werbeanlagen vorhanden, sowie
einige Fremdwerbeanlagen entlang der Kurt-Milhlen-StraRe. Die Geb&ude haben Flach-
décher und sind entsprechend der Bedirinisse des jeweiligen Handels- oder Gewerbe-
betriebes dimensioniert.

In Verldngerung der Max-Hilsenbeck-Strale fuhrt eine ErschlieBungsstraiie zwischen den
gewerblich genutzten Grundstiicken zur angrenzenden Brachfliche. Nicht weit dahinter
liegt das Steinzeitdorf Ehrenstein. An die Gewerbefliche anschiieRend ist hier der Ein-
gangsbereich und Aktionsbereich zum Weltkuiturerbe geplant.

Die 3 Baublécke am Juraweg sind als Mischgebiet gewidmet. Auf den zwei Baublécken
im Anschluss an das Gewerbegebiet wurden 3geschossige Wohngebaude mit flach ge-
neigten Pultdéchern errichtet, in denen kleine Wohnungen fir Studenten angeboten
werden. Auf dem Grundstiick zwischen Bahngeldnde und Juraweg sind in einem 2-
3geschossigen Geb&udekomplex Einrichtungen des Gesundheitswesens und
Wohnungen untergebracht. Alle Geb3udeteile besitzen ein Staffelgeschoss und Flach-
décher.

5.2.3 Rechtskriftige Bebauungsplédne Bereich 2

Fur den gesamten Bereich 2 gibt es einen rechtskriftigen Bebauungsplan. Die im Norden
gelegenen Grundstiicke wurden als Mischgebiet festgesetzt, und der restliche Bereich als
Gewerbegebiet oder Sondergebiet "Handel".

Mit einer 2. Anderung des Bebauungsplanes wurden &rtliche Bauvorschriften nach §74
LOB BW erlassen, die auch die Gestaltung von Werbeanlagen regeln.

Rechtskraftige Bebauungspldne: Bebauungsplan "Steinbruchgeldnde an der B 28"
vom 21.06.2001
1. Anderung vom 17.02.2004
2. Anderung vom 07.05.2010

5.2.4 Schutzwirdigkeit des StraBenraums Bereich 2

Der Bereich weist aufgrund seiner Gewerbe- und Handelsnutzung keine besondere Orts-
bildgestaltung auf. Lediglich das noch vorhandene 2-geschossige Wohnhaus mit Walm-
dach und Wohnnutzung kann als schutzwirdig bewertet werden, allerdings ist hier die
Weiterentwicklung des Gewerbegebietes schon planungsrechtlich festgesetzt, damit wird
die Schutzwirdigkeit entkraftet.

Die Bebauung des Teilbereiches am Juraweg wird als schutzwiirdig bewertet. Die Grund-
stiicke im Anschluss an das Gewerbegebiet weisen ausschlieBlich Wohnnutzung auf, und
auch der Gebdudekomplex zwischen Bahn und Juraweg weist neben den Einrichtungen
und Dienstleistungsbetrieben des Gesundheitswesens Wohnungen auf. Dazu kommt das
diese Grundsticke die kleinteilige Wohnbebauung zwischen der Ulmer Strale und dem
Juraweg umschlieRen, deren Schutzwirdigkeit als sehr hoch bewertet wird (sh. Punkt
5.3.4).
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Die bebauten Bereiche des festgesetzten Gewerbe- und Sondergebietes werden mit
Kategorie 4 bewertet, d.h. ohne besondere Schutzwiirdigkeit. Der Teilbereich ent-
lang des Juraweges Kategorie 2 bewertet d.h. hohe Schutzwiirdigkedit.

5.2.5 Anforderungen an Werbeanlagen

Es gelten fir die gewerblich genutzten und gewidmeten Grundstiicke die bau-
gestalterischen Anforderungen der Kategorie 4 ohne Schutzwiirdigkeit. Die Gestaltungs-
anforderungen an Werbeanlagen aus der 2. Bebauungsplandnderung wurden bei der
Ausarbeitung der Kategorie 4 der Schutzwiirdigkeit beriicksichtigt.

Fur restlichen Bereich gelten die baugestalterischen Anforderungen an Werbeanlagen der
Kategorie 2.

Die Anforderungen an die Gestaltung von Werbeanlagen werden fur die Grundstiicke, die
an das Bahngelénde grenzen durch § 4 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) ergénzt.
Gemaf § 4 Aligemeines Eisenbahngesetz (AEG) sind bahnnahe Werbeanlagen mit Be-
leuchtung und Werbeflichen so zu gestalten sind, dass eine Beeintrdchtigung und
Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals
und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit ausgeschlossen ist.

5.3 Bereich 3: Straenraum nordéstlich der Uimer StraBe zwischen Jura-
weg und Lowenstralle

5.3.1 Abgrenzung Bereich 3:

Bereich 3 wird gebildet aus den bebauten Grundstiicken nordéstlich der Ulmer Strale

zwischen Juraweg und Léwenstrale einschlieBlich der Bebauung westlich der Hummel-

stralle bis zum Bahngelénde.

5.3.2 Ortsbildbeschreibung Bereich 3

Die bauliche Struktur des Bereichs 3 ist stark gepragt durch die sich gabelnden Abfahrien
von der Ulmer Stralle in die tiefen liegende Hummel Strafie. Diese Strallenverzweigung
umschliet ein bebautes Grundstiick vollsténdig und verursacht eine Insellage um-
schlossen von StraBenverkehrsflichen.

Die Struktur der Bebauung des Bereiches 3 ist iiberwiegend kleinteilig, reich gegliedert
und 2geschossig mit deutlich geneigten Déchern. Die Bebauung steht sehr dicht auf ver-
haltnismaBig kleinen Grundstiicken. Die Gebdude stehen, mit Ausnahme eines Nach-
kriegsbaus Ecke Hummel-, Dillinger StraRe und dem Gebiude auf der "Verkehrsinsel",
gleichm&fig aufgereiht in einer Bauflucht zur jeweiligen Strafle trauf- oder giebelstandig
ausgerichtet. Meist sind die Vorgéarten gérinerisch angelegt. Allerdings ist vor manchen
Gebéuden die Vorgartenzone fiir die Anlage von Stellplatzen voll versiegelt. Die Bau- und
Nutzungsstruktur haben Wohngebietscharakter und entsprechen der Struktur einer kiein-
stadtischen Wohnbebauung.

5.3.3 Rechtskriftige Bebauungspline Bereich 3
Far den Bereich 3 gibt es keine rechtskraftigen Bebauungspléne.

5.3.4 Schutzwiirdigkeit des Bereichs 3

Die Schutzwilrdigkeit des Stralenraums des gesamten Bereiches wird als sehr hoch ein-
gestuft. Werbeanlagen kénnen die vorwiegend kleinteilige stadtebauliche Strukiur der
kleinstadtisch gepragten Wohnbebauung stark beeintrachtigen. Vor allem grofRflachige
Werbeanlagen entsprechen nicht dem Nutzungscharakter des Bereiches 3.

Der gesamte Bereich 3 wird mit Kategorie 1 bewertet, d.h. sehr hohe Schutzwiirdig-
keit.

§.3.5 Anforderungen an Werbeanlagen

Es gelten in der Tiefe von 20 m oder in der gesamten Grundstiickstiefe, gemessen von
der jeweiligen Grundstiicksgrenze zur Ulmer Strafe, der Hummelstrae und des Jura-
weges die baugestalterischen Anforderungen an Werbeanlagen der Kategorie 1 mit sehr
hoher Schutzwiirdigkeit.
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5.4  Bereich 4: Grundstiicke zwischen Bahngelinde und Biihlwiese

5.4.1 Abgrenzung Bereich 4:

Bereich 4 wird gebildet von den Grundstiicken zwischen dem Bahngelénde und der Zu-
fahrtsstrale Bllhlwiese, die parallel zur Ulmer Strale verlsuft. Seitlich wird der Bereich
von der LéwenstraRe im Osten und im Westen von einem Gelandesprung begrenzt.

5.4.2 Ortshildbeschreibung Bereich 4

Der Bereich 4 weist eine sehr heterogene bauliche Struktur mit gewerblicher Nutzung auf.
Der gesamte Bereich liegt im Durchschnitt 1,00 m unter dem StraRenniveau der Ulmer
Stralle. Die dort angesiedelten Gewerbebetriebe werden iiber die Zufahrisstrale
"Buhiwiesen" erschlossen, die parallel zur Uimer StralRe veriduft. Die Gebdudekomplexe
nehmen entsprechend ihrer gewerblichen Nutzung die gesamte Tiefe der Flache
zwischen Bahngelédnde und Ulmer Strale ein, sie iberragen in der Héhe jedoch nicht
wesentlich die angrenzende Wohnbebauung. Trotz des tieferliegenden Gelandes bildet
der Bereich eine Z&sur der sonst gleichmaBig aufgereihten Bebauung auf der Talseite der
Ulmer StraBe und bildet einen Kontrast zum "Grinen Rand” am Hangful des Galgen-
bergs.

5.4.3 Rechtskriéftige Bebauungspliine Bereich 4
Flr den Bereich 4 gibt es keine rechtskraftigen Bebauungspléne.

5.4.4 Schutzwiirdigkeit des Bereichs 4

Der gesamte Bereich weist eine gewerbliche Nutzung mit der entsprechenden baulichen
Auspragung auf ohne besonderen Anspruch einer Ortsbildgestaltung zur Ulmer StraBe
oder zu den angrenzenden Wohngeb&uden. Die Werbeanlagen an den Geb&uden oder
freistehende sind von der StraRe gut einsehbar und es gibt auch Fremdwerbeanlagen.
Der Bereich 4 wird als eingeschrankt schutzwiirdig eingestuft. Die eingeschrankte
Schutzwirdigkeit ergibt sich aus der Einsehbarkeit des gesamten Bereiches und seiner
seitlichen Angrenzung an Wohnnutzung.

Der Bereich 4 wird mit Kategorie 3 bewertet, d.h. eingeschrinkte Schutzwiirdigkeit.

5.4.5 Anforderungen an Werbeanlagen
Es gelten in der gesamten Tiefe der Grundstiicke die baugestalterischen Anforderungen
an Werbelagen der Kategorie 3 mit eingeschrankter Schutzwiirdigkeit.

Die Anforderungen an die Gestaltung von Werbeanlagen werden fir die Grundstiicke, die
an das Bahngelande grenzen durch § 4 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) erganzt.
Gemé&R § 4 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) sind bahnnahe Werbeanlagen mit Be-
leuchtung und Werbeflachen so zu gestalten sind, dass eine Beeintrachtigung und
Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals
und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit ausgeschlossen ist.

5.56. Bereich 5: StraBenraum Ulmer StraRe zwischen Gewerbefliche im
Osten bis SchuistraBe

5.5.1. Abgrenzung Bereich 5

StraBenraum Ulmer Strale begrenzt durch die Gewerbegrundstiicken im Osten und der

Schuistralle, ohne das Eckgrundstiick an der Einmiindung der Schulstrake in die Uimer

Strale.

5.5.2. Ortsbildbeschreibung Bereich 5

Bis auf das letzte Grundstiick im Nordwesten des Bereiches, das von der Schulstrale aus
erschlossen wird, weist der Bereich 5 eine homogene stadtebauliche Struktur auf. Die
Bauweise ist offen, die 1-2geschossige Einfamilien- und Dreifamilienhauser reihen sich
nahezu gleichméRig an einer Bauflucht auf und haben alle deutlich geneigte Déacher, die
meist ausgebaut sind. Die Garten liegen auf einem tieferen Geldndeniveau hinter den
Hausern. In die seitlichen Abstandsflichen sind oft Garagen geschoben. Vor einigen Ge-
bauden ist die Vorgartenzone versiegelt und wird als Steliplatzfiachen fir PKW genutzt.
Das Grundstiick zur SchulstraBe hat seine Gartenfliche zur Ulmer Strale und ist mit
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einen 3-geschossigen Mehrfamilienhaus bebaut. Es passt sich gut der umliegenden Ge-
baudestruktur an. Die Nutzung des Bereiches 5 ist eindeutig Wohnen. Auf einem nicht
bebauten Grundstiick besteht eine Fremdwerbeablage, die das Ortsbild erheblich stort.

5.5.3. Rechtskriftige Bebauungspléne Bereich 5
For den Bereich 5 gibt es keine rechtskraftigen Bebauungspléne.

5.5.4. Schutzwiirdigkeit des Bereichs 5

Die Schutzwiirdigkeit des StraRenraums des gesamten Bereiches 5 wird als sehr hoch
eingestuft. Werbeanlagen kdnnen die vorwiegend kleinteilige stédtebauliche Struktur der
ausschlieSlichen Wohnbebauung stark beeintrachtigen. Vor allem groBflichige Werbe-
anilagen entsprechen nicht dem Nutzungscharakter des Bereiches.

Der gesamte Bereich § wird mit Kategorie 1 bewertet, d.h. sehr hohe Schutzwiirdig-
keit.

5.5.5. Anforderungen an Werbeanlagen

Es geiten in der Tiefe von 20 m, gemessen von der jeweiligen Grundstiicksgrenze zur
Ulmer Strale, die baugestalterischen Anforderungen an Werbeanlagen der Kategorie 1
mit sehr hoher Schutzw(rdigkeit.

5.6 Bereich 6: Grundstiicke zwischen Ehrensteiner Strafle und Lixstrae
5.6.1 Abgrenzung Bereich 6:

Bereich 6 wird gebildet von den Grundstiicken zwischen der Ehrensteiner StraRe und der
Lixstral3e gegentiber dem "Sport- und Erholungszentrum Lix".

5.6.2 Ortsbildbeschreibung Bereich 6

Der Bereich 6 befindet sich auf der gegeniiberliegenden Seite des Sport- und Erholungs-
zentrum Lix und weist eine kleinteilige heterogene Bau- und Nutzungsstruktur auf. An der
Ehrensteiner Strale haben sich Gewerbebetriebe angesiedelt, ein Grundstiick liegt brach.
Betriebsbedingte Lagerflichen, sowie Werbeanlagen sind einsehbar. Der StraRenraum
der Ehrensteiner Strale ist in diesem Abschnitt mit einem beidseitigen offentlichen Griin-
streifen und StralBenbdumen gestaitet. An der LixstraBe befinden sich, an die gewerb-
lichen Grundstucksflichen angrenzend, 2geschossige Wohngebdude mit geneigten
Dachern. Die Grundsticke sind mit begriinten Flachen eingefasst. Das Gebiet mit seiner
Bebauung und Nutzung entspricht einem Mischgebiet. Das am westlichen Rand gelegene
Grundstiick reicht Uber die gesamte Tiefe und grenzt mit einem Pflanzstreifen an Griin-
land, das teilweise gértnerisch und landwirtschaftlich genutzt wird. Dieses Griinland bildet
eine ortsbildpragende Abstandsflache zum angrenzenden Wohngebiet.

5.6.3 Rechtskriftige Bebauungspline Bereich 6
Fur den Bereich 6 gibt es keine rechtskraftigen Bebauungspline.

5.6.4 Schutzwiirdigkeit des Bereichs 6

Die Bebauung des Bereichs 6 ist insgesamt ohne besonderen Anspruch einer Ortsbild-
gestaltung entstanden und weist eine kleinteilige Mischnutzung auf. Zusammen mit dem
begrinten Rand des Sport- und Erholungszentrums Lix bildet sie hier den StraBenraum
der Ehrensteiner Stralte.

Der Bereich 6 wird als eingeschrénkt schutzwirdig eingestuft. Die eingeschrinkte
Schutzwirdigkeit ergibt sich aus der Einsehbarkeit des gesamten Bereiches und seiner
Lage gegeniiber dem Sport- und Erholungszentrum Lix.

Der Bereich 6 wird mit Kategorie 3 bewertet, d.h. eingeschrénkte Schutzwiirdigkeit.
In der ortsbildprigenden Griinfliche einschlieBlich der jeweiligen Eingrenzungen
sind Werbeanlagen nicht zulidssig.

13



Einfacher Bebauungsplan Werbeanlagensatzung, Gemeinde Blaustein Begriindung

5.6.5 Anforderungen an Werbeanlagen

Es gelten in der gesamten Tiefe der bebauten Grundstiicke die baugestalterischen An-
forderungen der Kategorie 3 mit eingeschréinkter Schutzwirdigkeit. In der gesamten orts-
bildpragenden Grinfldche sind Werbeanlagen nicht zulissig.

Die Anforderungen an die Gestaltung von Werbeanlagen werden fir die Grundstiicke, die
an das Bahngelénde grenzen durch § 4 Aligemeines Eisenbahngesetz (AEG) erganzt.
GemaR § 4 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) sind bahnnahe Werbeanlagen mit Be-
leuchtung und Werbeflichen so zu gestalten sind, dass eine Beeintrachtigung und
Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals
und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit ausgeschlossen ist.

5.7 Bereich 7: StraRenraum Ehrensteiner StraBe von Sportzentrum "Lix"
im Osten bis Ulmer Strale im Westen

5.7.1 Abgrenzung Bereich 7;

Der Bereich 7 umfasst den westlichen Abschnitt der Ehrensteiner Strale zwischen dem

Sportzentrum "Lix" und der Ulmer Strale ohne das Grundstiick der Kath. Kirche "St. Josef

im Tal" einschlieRlich des Eckgrundstiicks und des daran anschlieRenden Grundstiicks an

der Ulmer Stralle.

5.7.2 Orisbhildbeschreibung Bereich 7

Die Bebauung entlang der Ehrensteiner StraBe von Osten nach Westen bis zum Blauweg
auf der Nordseite und dem Grundstlick der Kirche "St. Josef im Tal" hat den Charakter
eines Wohngebietes. Bis zur JosefstralRe, auf der Nordseite der Ehrensteiner Strale, sind
die Grundsticke grofiziigig geschnitten. Ihnen vorgelagert ist ein 7,50 m breiter nicht be-
bauter Streifen, der im Zuge des Ausbaus der Ehrensteiner Strale angelegt wurde und
fir einen weiteren Ausbau der Stralle vorgehalten wird. Die Ubrigen Grundstiicke dieses
Teiles des Bereichs 7 sind dichter bebaut, neben Einfamilienhdusern gibt es Reihen- und
Mehrfamilienh&user. Die Gebdude haben 1 bis 2 Vollgeschosse und geneigte Dacher, die
oft ausgebaut sind. Die nicht bebauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch angelegt.

Auch im weiteren Verlauf der Ehrensteiner Strafle bis einschlieBlich des Eckgrundstiicks
zur Ulmer StraRe Uberwiegt die Wohnnutzung. Die Gebaude haben 2 Volligeschosse und
Satteldscher. Der Charakter dieses StraRenabschnittes unterscheidet sich aber vom rest-
lichen StralRenraum des Bereichs 7, weil sich hier auch Handelsbetriebe angesiedelt
haben. Der Versiegelungsgrad der Vorgartenzone ist hoch, da hier Stellplatze angelegt
wurden. Diese Stralenseite bildet das Gegenitber zum eingegriinten Grundstiick der
Kirche "St. Josef im Tal".

Das Eckgrundstiick zur Ulmer Strale grenzt ohne seitlichen Abstand direkt an Gebiude
der Tankstelle. Die Freifldchen sind hier entsprechend der Nutzung voll versiegelt.

Vom Kirchengrundstiick ist der Eckbereich voll einsehbar. Das Errichten von groRB-
flachigen Werbeanlagen wiirde die angrenzenden Wohnnutzung und das Kirchengrund-
stiick stark beeintréchtigen.,

5.7.3 Rechtskriftige Bebauungspléne Bereich 7

Der Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplan "Sport und Erholungszentrum
Lix" umfasst die Grundstiicke im Stiden der Ehrensteiner Strale. Die Nutzung der 3 be-
treffenden Grundstlicke ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Rechtskraftige Bebauungspléne: Bebauungsplan "Sport- und Erholungszentrum Lix"
vom 27.02.1985
1. Anderung vom 03.09.2004
2. Anderung vom 13.11.2006

5.7.4 Schutzwiirdigkeit des Bereichs 7

Die Schutzwirdigkeit der Wohnbebauung im Norden der Ehrensteiner Strae bis zum
Blauweg und im Siden bis zum Grundstiick der Kirche "St. Josef im Tal" wird als sehr
hoch eingestuft. Die Schutzwiirdigkeit des StraBenraumes zwischen dem Blauweg und
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der Ulmer StraBe, also einschlieBlich des Eckgrundstiicks wird als hoch eingestuft. Das
Grundstiick an der Ulmer Strale mit rein gewerblicher Nutzung wird aufgrund der Ab-
grenzung an Wohnnutzung mit eingeschrankter Schutzwiirdigkeit eingestuft.

Der &stliche Teilbereich wird mit Kategorie 1 bewertet d.h. sehr hohe Schutz-
wiirdigkeit. Der weitere Verlauf des StraRenzuges bis zur Ulmer StraBe wird mit
Kategorie 2 bewertet d.h. hohe Schutzwiirdigkeit. Das Grundstiick an der Ulmer
StraBe wird mit Kategorie 3 bewertet d.h. eingeschrinkte Schutzwiirdigkeit.

5.7.5 Anforderungen an Werbeanlagen

Entlang der Ehrensteiner Strae gelten in einer Tiefe von 20 m, gemessen von der
Grenze zur Stralenverkehrsflidche, bis zum Blauweg und dem Grundstiick der Kirche St.
Josef im Tal die baugestalterischen Anforderungen an Werbeanlagen der Kategorie 1 mit
sehr hoher Schutzwirdigkeit und fiir die angrenzenden Grundsticke bis zur Ulmer Strae
die baugestalterischen Anforderungen der Kategorie 2 mit hoher Schutzwurdigkeit. Fir
das an der Uimer Strale gelegene Grundstlick gelten in der Tiefe des Grundstiicks, ge-
messen von der Grenze zur StralRenverkehrsflache, baugestalterischen Anforderungen an
Werbeanlagen der Kategorie 3 mit eingeschrénkter Schutzwirdigkeit.

Gemarkung Herrlingen
5.8 Bereich 8: BlautalstraRe, Bahnhofstrale Ortsmitte Herrlingen
5.8.1 Abgrenzung Bereich 8
Der Bereich 8 umfasst die Grundstiicke entlang der Blautalstralie im Studen und die be-
baute Grundstick auf der Nordseite innerhalb des Geltungsbereichs, sowie die Grund-
stiicke entlang der Bahnhofstrale bis zum Verbrauchermarkt und zum Eingangsbereich
des Lindenhofs. Der nach Norden verlaufende Abschnitt der Bahnhofstrake wurde dem
Bereich 9 zugeordnet.

5.8.2 Ortsbildbeschreibung Bereich 8
Der Bereich 8 bildet mit seinen kleinen Handwerks-, Handels- und Dienstleitungsbetrieben
die Ortsmitte von Herrlingen.

Die Bebauung auf der Sudseite der Blautalstrale grenzt im Osten direkt an den Bauhof
der Gemeinde. Die Grundstiicke entlang der Blautalstrale sind locker bebaut und haben
auf der Sudseite groBe angelegte Gartenflichen hinter den Hauser bis zur Lauter
reichend. Die Gebaude sind maximal 2geschossig und haben deutlich geneigte Dacher.
Die Vorgartenzonen sind zum Uberwiegenden Teil als Stellplatze angelegt und versiegelt.

Der Strallenraum der BahnhofsstraRe wird von einer 2-3geschossigen, tberwiegend ge-
schlossenen Bebauung gebildet. Die Erdgeschosszonen werden zum Uberwiegenden Teil
als Verkaufsflichen oder fur Dienstleistungsangebote genutzt. Auf dem Grundstick vor
dem Verbrauchermarkt befindet sich ein ortsbekannter Gasthof mit Hotelbetrieb. Einige
Hauser sind aus der Bauflucht nach hinten versetzt. Die dadurch entstandene Fidche vor
den Gebauden ist in einem Fall als Vorgarten angelegt, sonst dient sie als ungestalteter,
versiegelter Vorplatz dem jeweils dahinterliegenden Geschaft oder als PKW-Stellplatz.

5.8.3 Rechtskriftige Bebauungspline Bereich 8
Ftr den Bereich 8 gibt es keine rechtskraftigen Bebauungspline.

5.8.4 Schutzwiirdigkeit des Bereichs 8

Insgesamt hat der Bereich 8 eine kleinstadtische Auspragung mit Handwerks-, Handels-
und Dienstleitungsbetrieben und einen hohen Anteil an Wohnnutzung. Die Schutzwirdig-
keit des StraRenraumes wird als hoch eingestuft. Vor allem groRflachige Werbeanlagen
entsprechen nicht dem kleinteiligen Nutzungscharakter des Gebietes.

Der Bereich 8 wird mit Kategorie 2 bewertet, d.h. hohe Schutzwiirdigkeit.
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5.8.5 Anforderungen an Werbeanlagen

Es gelten in der gesamten Tiefe der bebauten Grundstiicke oder in einer Tiefe von 20 m,
gemessen von der Grenze zur Strallenverkehrsfliche, die baugestalterischen An-
forderungen an Werbeanlagen der Kategorie 2 mit hoher Schutzwirdigkeit.

5.9 Bereich 9: BahnhofstralBe, Unter der Beibriick
5.9.1 Abgrenzung Bereich 9

Der Bereich 9 umfasst die Bebauung an der Strale "Unter der Beibriick”, den Baublock
zwischen der Lauter und der BahnhofstraBe sowie die Bahnhofstraie einschlieflich des
Einmindungsbereiches in die Oberherrlinger StralRe.

5.9.2 Ortsbildbeschreibung Bereich 9

Besonders prégend fir den Bereich ist der Verlauf der Lauter, die Einrahmung der Be-
bauung vom begriinten steil ansteigenden Hang im Osten und der sichtbaren Grunflachen
des Lindenhofs im Westen, sowie der Anstieg der Bahnhofstrafe.

Die Bebauung an der Strale "Unter der Beibriick" steht dicht am begriinten HangfuR. Die
2geschossigen Gebdude mit Wohnnutzung haben kleinteilig gegliederte Fassaden und
geneigte Dacher, die ebenfalls kleinteilig gegliedert sind. Diese Bebauung gibt der Lauter
eine historisch anmutende Fassung. Der Baublock auf dem gegeniiberliegenden Ufer
zwischen Lauter Bahnhofstralle erganzt diese Fassung, wenn auch mit massiveren Bau-
kérpern. Die Geb&ude sind 2geschossig mit geneigten Dachern, die vielfiltig gegliedert
sind, sie haben zur Lauter und zur Bahnhofstrale keine Freiflichen. Lediglich nach
Suden hat das Gebé&ude, in dem eine Gaststatte untergebracht ist, eine kleine, aber ver-
siegelte Freifliche. Im Norden wird der Baublock durch eine Briicke (iber die Lauter be-
grenzt, auch hier wurde die verbliebene kleine Freifliche voll versiegelt. Zur Bahnhof-
strafe gibt es im Erdgeschoss Ladenflichen.

In Verlingerung der BahnhofstraBe befindet sich auf der Ostseite ein 2geschossiges
wenig gestaltetes Geb&ude mit Flachdach mit Biironutzung (Nutzung ehem. durch die
Feuerwehr), hinter dem der Hangful sichtbar wird.

Die westlich der Bahnhofstrafle liegenden Gebdude sind neu entstanden und s&umen
teilweise das Lauterufer. Diese Wohngebaude sind 2-3geschossig mit Flachddchern und
nach Sldwesten getifineten Fassaden.

5.9.3 Rechtskriftige Bebauungsplane Bereich 9
Fir den Bereich 9 gibt es keine rechtskraftigen Bebauungsplane.

5.9.4 Schutzwiirdigkeit des Bereichs 9

Die Schutzwilrdigkeit des gesamten Bereichs 9 wird als sehr hoch eingestuft. Die Wohn-
nutzung berwiegt und die landschaftliche Lage an der Lauter, dem HangfuR® und dem
Anstieg Richtung Oberherrlinger StraRe sind besonders ortsbildprégend.

Werbeanlagen wirden dieses besondere Erscheinungsbild stark beeintrichtigen. Vor
allem groBflaichige Werbeanlagen entsprechen nicht dem Nutzungscharakter des Ge-
bietes.

Der Bereich 9 wird mit Kategorie 1 bewertet, d.h. sehr hohe Schutzwiirdigkeit.

5.9.6 Anforderungen an Werbheanlagen

Es gelten in der gesamten Tiefe der bebauten Grundstiicke oder in einer Tiefe von 15 m,
gemessen von der Grenze zur StraBenverkehrsfliche, die baugestalterischen An-
forderungen an Werbeanlagen der Kategorie 1 mit sehr hoher Schutzwiirdigkeit.
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5.10 Bereich 10: Erwin-Rommel-Steige, siidlich der Blaubeurer Strafe

5.10.1 Abgrenzung Bereich 10

Der Bereich 10 umfasst die Bebauung an der Erwin-Rommel-Steige, die parallel zur
Bahnhofstrale den Hang hoch verlduft, einschlieRlich des Eingangsbereichs zum Kultur-
denkmal Lindenhof und die Grundstiicke auf der Nordseite der Blaubeurer Seite, von der
Erwin-Rommel-Steige bis zur Einmindung der Pfarrer-Imhof-Strake in die Blaubeurer
Stralle.

5.10.2 Ortsbildbeschreibung Bereich 10

Die gesamte Bebauung ist von der felsigen und begriinten Hangkante entlang der Erwin-
Rommel-Steige, der Bahnstrale und der Blaubeurer Stralle eingefasst. Die iberwiegend
2geschossigen Wohngebdude haben fast alle geneigte Dacher, sind offen aneinander-
gereiht und von der jeweiligen riickwértigen StraRe erschlossen. Die zum Teil groB-
zligigen Garten ergénzen den Grunstreifen zur jeweiligen StraRenverkehrsfliche. Der
Eingangsbereich zum Kulturdenkmal Lindenhof, die begriinte Hangkante an der Erwin-
Rommel-Steige und ein begriintes Grundstiick an der Einmindung sind besonders orts-
bildprégende Grunflachen.

5.10.3 Rechtskréftige Bebauungspline Bereich 10
Fur den Bereich 10 gibt es keine rechtskraftigen Bebauungsplane.

5.10.4 Schutzwiirdigkeit des Bereichs 10
Die Schutzwirdigkeit des gesamten Bereichs 10 wird insbesondere wegen seiner lang-
schaftlichen Einbindung und Wohnnutzung als sehr hoch eingestuft.

Werbeanlagen wiirden dieses besondere Erscheinungsbild stark beeintréchtigen. Vor
allem groRflachige Werbeanlagen entsprechen nicht dem Nutzungscharakter des Ge-
bietes.

Der Bereich 10 wird mit Kategorie 1 bewertet, d.h. sehr hohe Schutzwiirdigkeit.

5.10.5 Anforderungen an Werbeanlagen

In einer Tiefe von 15 m der Grundstiicke, gemessen von der angrenzenden Verkehrs-
flache, gelten die baugestalterische Anforderungen an Werbeanlagen der Kategorie 1 mit
sehr hoher Schutzwiirdigkeit.

Auf sffentlich gewidmeten Griinflachen und Griinfldchen, die als ortsbildpragend ein-
gestuft wurden, sind Werbeanlagen nicht zuléssig.

5.11 Bereich 11: Im Norden der Blaubeurer StraRe gegeniiber Einmiindung
Pfarrer-imhof-StraRe
5.11.1 Abgrenzung Bereich 11

Der Bereich 11 umfasst Grundstiicke nérdlich der Blaubeurer Strafe gegenitber der
Pfarrer-imhof-Strae am Ortsausgang.

$.11.2 Ortsbildbeschreibung Bereich 11
Der Bereich 11 liegt auBerhalb des ErschlieRungsbereiches der B28.

Die Grundstiicke werden gewerblich genutzt. Die Fldchen sind, bis auf eine im Osten ge-
legene begriinte Fliche, weitgehend versiegelt. Die Gebzude sind 1geschossig und
haben eine, entsprechend ihrer gewerblichen Nutzung, notwendige Geschosshohe. Die
Gebadude sind aneinandergereiht ohne baugestalterischen Anspruch. Die Grundstiicke
sind von der Blaubeurer Strale sind voll einsehbar. Auf der Nordseite der Blaubeurer
StraBe liegt dem Bereich eine dicht begriinte Fléiche gegenuber. Hier geht der Ortsrand in
die freie Landschaft des Blautales {iber.

Im Stden des Bereichs verlguft die Bahnlinie Ulm-Sigmaringen und das den Oristeil
Herrlingen pragende Tal der Blau. Zwischen Bahngelénde und Bereich 11 steht auf einem
grofiziigigen, gértnerisch angelegten Grundstiick ein 2geschossiges Wohnhaus.
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5.11.3 Rechtskréftige Bebauungspléne Bereich 11
Far den Bereich 11 gibt es keine rechtskréftigen Bebauungspléne.

5.11.4 Schutzwiirdigkeit des Bereichs 11

Die Bebauung des Bereichs 11 insgesamt ist ohne besonderen Anspruch einer Ortsbild-
gestaltung bebaut worden. Die Werbeanlagen der Betriebe sind von der StraRe gut ein-
sehbar. Mit seinem Bezug zum Blautal und seiner Lage am Ortsrand, dem Ubergang in
die freie Landschaft, hat Bereich 11, trotz der gewerblichen Nutzung eine pragende
Funktion fir das Ortsbild. GroRfliche Werbeanlagen wirden diesen Ubergang in die freie
Landschaft stark beeintrachtigen.

Der Bereich 11 wird mit Kategorie 3 bewertet, d.h. eingeschriinkte Schutzwiirdig-
keit. In der ortsbildpréigenden Griinfliche sind Werbeanlagen nicht zulidssig.

5.11.5 Anforderungen an Werbeanlagen

Es gelten in der gesamten Tiefe der bebauten Grundstlicke die baugestalterischen An-
forderungen der Kategorie 3 mit eingeschrénkter Schutzwirdigkeit. In der ortsbild-
prégenden Grunflache sind Werbeanlagen nicht zuléssig.

Die Anforderungen an die Gestaltung von Werbeanlagen missen mit der Straenbauver-
waltung abgestimmt werden, da sie auBerhalb des ErschlieBungsbereiches liegen.

Die Anforderungen an die Gestaltung von Werbeanlagen werden fiir die Grundsticke, die
an das Bahngeldnde grenzen durch § 4 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) ergénzt.
GemaB § 4 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) sind bahnnahe Werbeanlagen mit Be-
leuchtung und Werbefldchen so zu gestalten sind, dass eine Beeintrichtigung und
Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals
und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit ausgeschlossen ist.

6.0 Nachrichtliche Ubernahmen

Auf der Grundlage von Festsetzungen anderer gesetzlicher Vorschriften werden gemaf
§ 9 Abs. 6 BauGB nachrichtliche Ubernahmen zur Zulissigkeit von Werbeanlagen entlang
von Verkehrswegen im AuBenbereich sowie entlang Eisenbahnanlagen getroffen.

Gemal Vorschrift der Stralenverkehrs-Ordnung (STVO) ist Fremdwerbung, die in den
AuBenbereich wirkt, verboten. Damit ist jede Fremdwerbung in Bereichen auRerhalb der
verkehrsrechtlichen Ortsdurchfahrt unzulassig. Dies gilt auch fir Fremdwerbeanlagen, die
in den Aul3enbereich wirken.

GemaR § 9 Abs. 1, 2 und 6 Bundesfernstrallengesetz (FStrG) besteht auerhalb des Er-
schlieungsbereiches von Bundes- und LandstraRen in einem Abstand bis 20 m vom
Fahrbahnrand eine Anbauverbot fur Hochbauten inklusive aller Teile sowie sonstige bau-
liche Anlagen, hierzu gehéren auch Werbeanlagen.

GeméR Vorgabe von § 4 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG), sind bahnnahe Werbe-
anlagen mit Beleuchtung und Werbefldchen so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung
und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahn-
personals und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit aus-
geschlossen ist.

Diese Vorschriften und Vorgaben werden in dem Bebauungsplan nachrichtlich Uber-
nommen, da sie fir die stddtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig sind. Die
aufgefihrten nachrichtlichen Ubernahmen sind somit im Rahmen von Genehmigungsver-
fahren fiir Werbeanlagen zwingend zu beriicksichtigen. Die Deutsche Bahn AG und die
zusténdigen StraBenbaubehdrden sind bei entsprechenden Bauantragen zu beteiligen.
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